ZEICHENERKLARUNG WEITERE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSPLAN M 1:5000
A. FUR FESTSETZUNGEN A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Bau GB) C. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Bau GB) 14 Fassadenbegriinung
Nutzungsschablone . _ i _ _ 0Aus Okologischen u[1d gestalterlschfen Griinden wird empfohler_?, nyndestens 20 Planentwurf
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 1 - 11) 10 Befestigungen der Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 Bau GB in Verbindung % der AuBenwandflachen aller baulichen Anlagen auf Dauer flachig zu
mit (§ 1a Bau GB) begriinen. Als Richtwert wird die Verwendung je einer Schling- oder Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes:
([ ° Art der Nutz_yng 1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Planteil des Bebauungsplanes gilt: Kletterpflanze pro 5 m Wandlange vorgeschlagen. Fir €16 =rameliting €es Tanemiwiries:
~ max. V\{_ondhohe Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO. 10.1 Soweit keine das Grundwasser gefahrdenden Stoffe anfallen sind
¢ Grundflloohenzohl Pkw-Stellplatze fiir Personal und Besucher versickerungsfahig in Pflasterrasen 15 Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsleitungen
~ Bauweise 1.2 Folgende Nutzungen sind innerhalb des gesamten Planungsgebietes (Pflaster mit ca. 2 - 3 cm breiten offenen Fugen) oder Schotterrasen Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von NGIDEIG, GON croroooeoee oo oeeeeeeee e essmeseee e Y,
unzulassig: Vergnugungsstatten aller Art (z.B. Diskotheken, Kinos, Spielhallen, auszuflhren. Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Baume den von den H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG — | Y
) Erotik Shops) Autohdfe Kraftfahrzeughandel abwasserintensive Betriebe Versorgungstragern geforderten Mindestabstand einhalten. ﬁ_ - <
* Dachform, —neigung Betriebe, die nach BiImschG genehmigt werden miissen Einzelhandelsbetriebe 11 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) A AEU———~ .;.‘ -, ,’
~— Nr.25 b.) BauGB) 16 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) P TV IV YV Vv vy ~J;';:l‘;7;;
Signaturen geméaR der Verordnung {iber die Ausarbeitung 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 16 - 21a) Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie méglich in = \
R . s . , 11.1 Vorhandene Baume ab einem Stammumfang von 0,4 min 1,0 m Zisternen einzuleiten und als Brauch- und Beregnungswasser zu verwenden. Um Der Gemeinderat der Gemeinde Aurach hat in seiner Sitzung VOm .............................
o © © © © © - o= y der Baulleltplane und die Darstellung des Planinhaltes 2.1 Die maximale Wandhdhe ist an der Auflenwand zu messen vom natirlichen Stammhohe sind zu erhalten oder durch Neupflanzung (Stammumfang mind. 25 eine schadlose Ableitung Uberschissiger Wasser zu gewabhrleisten, ist ein die Aufstellung des Bebauungsplanes "Steinauer Weg Ill a" beschlossen.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. - 30 cm) im Grundstiick zu ersetzen. ausreichend dimensionierter Notiiberlauf an die Kanalisation vorzusehen. Der Aufstellungsbeschluss WUrde am ... nach §2 Abs. 1 BauGB
N o _ Das unbelastete Niederschlagswasser (z.B. von Dach- und Hofflachen) soll ortsiiblich bekanntgemacht.
~ . Art der baulichen Nutzung 3 Verkehrsflichen, Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung 12 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ wenn technisch méglich versickert werden. Das unbelastete
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 9 (1) Nr.25 a.) BauGB) Niederschlagswasser kann in die Ausgleichsflesedchen geleitet werden. Der
BauGB) Einbau von Rigolen ist zulassig. Die schadlose Ableitung Giberschissiger Friihzeitige Biirgerbeteiligung (nach §3 Abs. 1 BauGB)
Baunutzungsverordnung -BauNVoO-) 12.1 Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu Wasser ist dabei zu gewahrleisten.
3.1 Es durfen keine Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. ie Bil ili 5 it i
B AB A 6 Die Biirgerbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
JE b a h N . GE Gewerbegebicte angebracht werden, die vom Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 6 eingesehen E. Sonstige Hinweise Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
AUto S BNV werden kannen. 12.2 Entlang der Erschlieungsstraiie Steinauer Weg ist eine Baumreihe zu VO s Pt in dor Zt VO ..o S
X i = - = Richtun g Nirnb (§ 8 Bau ) pflanzen. Es sind Eschen (Fraxinus exelsior) mit einem Stammumfang von 17 Denkmalschutz nach Bekanntmachung am .............oc.oeecesmmee stattgefunden.
o e e nberg _ 3.2 Wasser und Abwasser dirfen dem Stral3enbaukérper der BAB nicht mindestens 20 - 25 cm zu verwenden. Im Bereich des Planungsgebietes sind archaologische Denkmaler nicht bekannt.
9 = ﬂ? 218 Maf der baulichen Nutzung zugefiihrt werden. vor- und friihgeschichtliche Denkmaéler kdnnen jedoch bereits so stark
9 [ | = (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 12.3 Unbebaute Grundstiicksgrenzen sind mit einer mindestens 3 m breiten abgetragen sein, dass sie obertagig nicht mehr kenntlich sind. Das gleiche gilt Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)
\.\e'\\brom‘ 9 3.3 Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung u. dgl.) missen so erstellt Gehdlzpflanzung entsprechend der Artenauswahlliste (siehe Hinweise) zu fur vor- und friihgeschichtliche Siedlungen und Friedhéfe. Alle mit der
Ri chtung 218 9 : werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 6 nicht geblendet wird. begrinen (Pflanzabstand 1 m). D.urchfi?hrung des Prqjektes betrauten Personen werden d?shalb dsjtrau]c Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
| 0 b B e 0,75 Grundflachenzahl 4 Das F o N T I ) o hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche 2 T stattgefunden.
T Bguverbotszone | | T T T e 3: as irmengrundstuick ist zur Autobahn hin ohne Tir- und Toréffnungen 12.4 Je 5 Pkw-Stellplatze bzw. 3 LKW-Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm sowie mittelalterliche Funde nach dem Bayr. Denkmalschutzgesetz vom
N T YeToieTeXe ) - = _ B \/Z 4 O m einzuzaunen. entsprechend der Artenauswahlliste (siehe Hinweise) im Bereich der Stellplatze 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverziglich der Denkmalschutzbehdrde gemeldet
I U = Y B Mtk (- WH max. I
- - o —0—850300! 508001 . = T EN SO 15 mX maximale Wandhche 3.5 Zur Autobahn hin ist ein Blendschutz (Zaun oder Bepflanzung) anzubringen u plianzen und auf Daver zu unternalien werden missen. Auslegungsbeschluss
——o——= ' )
0/0/0/0/"”" [ e a7 12.5 Die privaten Grinflachen entlang der Bundesautobahn BAB 6 sind mit einer 18 Abstand Leitungen
oo < [ ED Flachdach funfreihigen Hecke aus heimischen Wildstrauchern entsprechend der Es ist von 20 - kV - Leitungen ein Abstand von 2,0 m zur Kabeltrasse von der Die Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB
| : 3.6 Im 40 m Bereich (gemessen vom Fahrbahnrand der BAB) diirfen keine Artenauswahlliste (siehe Hinweise, Pflanzabstand 1 m) in Buchten zu Bebauung frei zu halten. Beim Pflanzen von Baumen im Bereich von wurden durch den Gemeinderat am ..............cocoovvn...... beschluRmaRig behandelt, der
2e15/6 Abgrabungen oder Aufschittungen erfolgen. bepflanzen. In die Hecke sind pro 50 m drei heimische Laubbaumhochstdmme Kabeltrassen ist die DIN 1998 einzuhalten. Planentwurf gebilligt und seine Auslegung beschlossen.
| = | . . . . .
- 2 SD bis 25° . . . entsprechend der Artenauswahlliste (sieche Hinweise) unregelmafig zupflanzen.
1 = Satteldach mit maximaler Dachneigung 4 Fiithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB) Der im Westen des Planungsgebietes festgesetzte, bestehende ca. 5 m hohe 19 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
| i BBZ 1 00 m Larmschutzwall ist mit Strauchern entsprechend der Artenauswabhlliste (siehe Gegeniber dem Strallenbaulasttrager konnen keine Anspriche aus Larm- und Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)
1 F L T T T T T T T T T T T T T T e PD bis 15° Pultdach mit maximaler Dachneigung 4.1 Alle notwendigen Leitungen (Elektroleitungen, Hinweise, Pflanzabstand 1 m) zu bepflanzen. Dariiber hinaus ist die private Geruchsbelastigungen geltend gemacht werden.
| Yy -7 x ankungszone L | T T T e e e Telekommunikationsleitungen) sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen. Grinflache entlang der ErschlieBungsstralRe als extensiver Wiesenstreifen Der Entwurf des B I i F [
224 I 1 | —— au beSCh ran gszOls T e e g g u g ung er Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........cccoceciiiines wurde mit
“ rmé [ — o NDN ;E!;!:jv - 00t —o0—o_ R o= 0 ¢ El [ | BaubeSCRTEImEm==mm vy T e N vorzusehen und einmal jahrlich ab Juli zu mahen. 20 Schaffen von Arbeitsplatzen der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccceceeueeuevrnnne.
223 DN 400 B DN 500 B RS =BEET ; e N [ Verkehrsflachen 5 Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr.14 BauGB) Das Planungsgebiet soll dazu dienen, moglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu bis nach Bekanntmachung am offentlich
I ~~~~~~~~~~~~~ 3 IVl il ciiitviviiv Milveilwpivdisevs &0 1 VIO rsssssssssssssssssssssnsnnee AU DORAINITIUTIAUTIUTNTY ATl cevcisisissssiisnnssnisnnenna
S s r - i (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 12.6 Bei den im Planteil durch zeichnerische Darstellung festgesetzten schaffen. Deshalb sollen sich im Planungsgebiet keine Betriebe ansiedeln, die im ausgelegt.
od e 1 B i 5.1 Fur das anfallende Niederschlagswasser missen pro 1 ha Pflanzgebote ist eine Verschiebung des Standortes zulassig. Verhaltnis zur befestigten Flache nur wenige Arbeitsplatze aufweisen. Pro
34 -7 f Grundstlcksflache 200 m*® Rickstauvolumen gebaut werden. Hektar Flache sollen mindestens 20 Vollzeitarbeitsplatze geschaffen werden.
- Strassenverkehrsflichen 12.7 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. In ihm Satzungsbeschluss (nach §10 Abs. 1 BauGB)
S < - 6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) missen Aussagen Uber die beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzordnung,
-~ ] Nr. 24 BauGB) Versiegelungsumfang und -material, Bestand von Gehdélzen und vorgesehene Die Gemeinde Aurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
/ Wh \ [ | Flachen fiir V. | PflanzmalRhahmen enthalten sein. den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom ....................
GE max e ] achen tur versorgungsaniagen 6.1 In einem Abstand von weniger als 200 m zur Fahrbahnmitte der Autobahn als Satzung beschlossen.
15 m [ | (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) durfen keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie D. Empfehlungen zur Griinordnung
_ i Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden. Bei der Errichtung von
0,75 * i Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und 13 Artenauswabhllisten Gemeinde Aurach, den ...........cccoeereeene.
} = O Trafostation Betriebsleiter in einem gréReren Abstand zur Autobahn, sind ruhebedirftige
begrun_tes IiD - O oo oo oo oo Raume auf die schallabgewandte Gebaudeseite zu legen. Artenauswabhlliste 1: 3 mal verschulte Baume als Hochstamm Siegel
PD bis 15o it = i o el PO Stammumfang mindestens 20 -25 cm: L G E M E I N D E AU RA‘ H
\_ SD bis 25 ) it B o o¥ Griinflichen 6.2 Bei der Errichtung von Produktionsbetrieben sind die lauteren Stieleiche, Quercus robur 1. Biirgermeister
) i 18 Produktionsbereiche in Richtung zur Autobahn zu orientieren, wahrend Biro- Buche, Fagus sylvatica
< | o & (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) und Sozialrdume auf die schallabgewandte Geb&udeseite zu legen sind. Bergahorn, Acer pseudoplatanus L AN D KRE IS u AN S B AC H
|' | | —— Esche, Fraxinus excelsior Inkrafttreten des Bebauungsplanes (nach §10 Abs. 3 BauGB) "
] B | Mc/ _ o B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) Bau GB; Bay BO) Vogelbeerbaum, Sorbus aucuparia
7 | - __—%— private Grinflachen Winterlinde, Tilia cordata Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wurde,
) = 0/0/"‘7//‘70 etar7 7 Héhenlage der Grundstiicke und der baulichen Anlagen (Art.10, BayBo, vereinzelt zu verwenden: bedarf er geméaR §10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.
i o q/"// o—" 214 L 2. Teil) Weillbirke, Betula pendula Der satzungsméafige Beschluf® des Bebauungsplanes wurde am ..........ccceceeevemeune...
> - e o | Q O Pflanzgebot fir Baume Zitterpappel, Populus tremula gemaR (§10 Abs. 3 BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
| [ . = s — 7.1 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur zulassig, soweit sie fir Salweide, Salix caprea Mit dieser Verfahrensverhandlung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
! [ | — = — 213 Planunaen. Nutzunasregelunaen MaRnahmen und Flichen fiir die innerbetrieblichen Ablaufe notwendig sind. Bergulme, Ulmus glabra
T | /"/f = /b /ca//"// MaBﬁaﬁme,n Zuurrl:Sgchuth :urgPﬂege und zur ElrJltwickIung Vo:]" Feldahom Acer campestre Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den tiblichen
< <|> ] @ g e — Natur und Landschaft 7.2 Dem Bauantrag sind zwei nach Nivellement erstellte Gelandeschnitte Hainbuche, Carpinus betulus Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
| L 3 :,g_ O_}c ) A s . /a// g o7 = 25 ~ (§ 5 Abs.2 N.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) beizufiigen, aus denen das natiirliche und geplante Gelande ersichtlich ist. AuBerdem: Obstbaumhochstamme NuRbaum, Juglans regia Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. B E B AU U N G S P L AN
T S o - —|<> —o —S o Ee— —o o—o—o—oo__co_oo__co_o_o__;ﬁ_—_/o__w"—o___w o = —S 385 .
1263 =_ e = anlo £ - 8 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil) Auswabhlliste 2: freiwachsende, ungeschnittene Hecken:
, |1 = b 384 00000000000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Rot-, Weiltdorn, Crataegus spec. M IT I N T E G RI E RT E M
2 i e Aurd ch QO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.1 Dachform: S ) ) ) _ Heckenkirsche, Lonicera xylosteum am
[ klel (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB) 8.1.1 Im Planungsgebiet sind fiir alle Gebaude begriinte Flachdacher sowie Schneeball, Viburnum opulus
1254/1 ‘~ ) [ o 387 Pultdacher bis 15° und Satteldacher bis 25° Dachneigung zulassig. Pfaffenhltchen, Euonymus europaeus G RU N O RD N U N G S P L AN
\ u o—< _ 8.1.2 Die Dacher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder Blech einzudecken. Roter Hartriegel, Cornus sanguinea
2 O\ o : 1202 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Firr die Dacheindeckung sind Farbténe in Rot, Braun und Grau zuléssig. Weiltdorn, Crataegus monogyna " L
25 ‘5 i = © (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) Eindeckungen aus glédnzenden Materialien sind unzulassig. Faulbaum, Rhamnus frangula a
§ @ Hundsrose, Rosa cannina
- i = 212 © 8 —Oo——0—0o— unterirdisch 9 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (Art. 91 (1) Nr.4 BayBO, 7. Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
1257 N\ N go— Teil) Schlehe, Prunus spinosa
1254 ‘~ Cj\ °/°/° 5 ° Hasel, Corylus avellana
- O > Sonstige Planzeichen 9.1 Es sind Holzzdune mit senkrechten Latten, Metallzaune mit senkrechten Einfacher Liguster, Ligustrum vulgare
§ \\ Hohe 5™ 1) R ° Staben und in eine Hecke integrierte Maschendrahtzéune in einer maximalen Hainbuche, Carpinus betulus
S > £50 ™ " ] 7 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Héhe von 1,80 m zuléssig. Schiebetore sind aus Holz oder Metall zuléssig. Feldahorn, Acer campestre
\ i _'--- 2 AAAAAA zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Kornelkirsche, Cornus mas
1255/1 ) 1 L L 281 Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzung von Flachen 9.2 Sockel sind unzulassig. Der Bodenabstand der Zaune muf® mindestens 10 vereinzelt zu verwenden:
o =1 Ll zum Anpflanzen von Strauchern cm betragen. Traubenkirsche, Prunus padus
o KIS - e (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) Wildapfel, Malus sylvestris
209/)\ 208/1 P 9.3 Entlang der ErschlieBungsstraBen sind die Zdune um die Breite der Wildbirne, Pyrus communis -
210 X 0 [ p—— . ) ] festgesetzten privaten Griinflaiche zurlick zu setzen. In Hecken sind 3 Hochstamme nach Auswahl Liste 1 auf 50 m Heckenlange M 1 :1 000 N urn bel"g, 1 5-07-2003
1256 216 o ——  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unregelmaRig zu pflanzen _ _
208 391 (§ 9 Abs.7 BauGB) ' DATUM / NAME GEANDERT GEANDERT
Q i ENTWURF 13.05.2003/Strider | 15.07.2003/Miinzel
209 o bestehendes Gebaude GEZEICHNET 13.05.2003/Miinzel
207 ° N O RD GEPRUFT 13.05.2003/Kohler
206 & FLACHE m?
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