TEIL A - Planzeichnung M 1:1000 mit zeichnerischen
Festsetzungen und Hinweisen nach Planungs-
und Bauordnungsrecht und Zeichenerklarungen

1. Art der baulichen Nutzung
gemall§9(1)1., 2., 4., 11, 20. BauGB (Baugesetzbuch) als:

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) BauGB und § 16 (3) BauNVO

Baugrenze

GRzZ 0,40 (maximal zulassige Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO)
GFZ 0,80 (Hochstmald der Geschossflachenzahl gemafk § 20 BauNVO)

Il maximal 2-geschossige Bauweise zulassig fur Parzellen 1 - 19
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gemessen ab Oberkante naturlichem, derzeit bestehendem Gelande.

Die naturlichen, bestehenden Gelandehdhen sind in den Planungen
nachweislich einzumessen und pruffahig darzustellen.

Dazu erganzend sind die geplanten Gelandehdhen ebenfalls mit pruffahig
in den Planungen darzustellen.

Die so genannte Wandhohe ist definiert auf den Verschneidungspunkt der
jeweiligen AuRenfassadenwand mit der zugehorig positionierten Oberseite
der jeweiligen Dachhaut/Dachdeckung.

Dachneigungen

Detailierte Festsetzungen dazu siehe Satzung

3. Verkehrsflachen

- StralRenflachen, offentlich, gemall § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Parkplatze

4. Grunflachen

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

5. Flachen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 20 BauGB

Raum fur 6kologische Ausgleichsflachen

Anpflanzungen von neuen Baumen mit Standortbindung

Ortsrandeingrinung
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6. Sonstige Planzeichen, Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N I .
- [[] Bestehende Gebaude und Nebenanlagen mit Hausnummern
~>—___  Bestehende Grundstiicksgrenzen

Amtliche Flursttcknummern

Verbindliche Mal3zahl in Metern
——————— Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Haupthaus mit Stellungsvorschlag

Vorgeschlagene Flachen fur Garagen, Carports und Gemeinschafts-
stellplatze und deren Zufahrten

Parzellennummerierung

Hauptversorgungsleitung unterirdisch

HQ-100 Uberschwemmungsbereich
innerhalb der Flache Flur-Nr. 616

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER ROSENSTRASSE

GEMEINDE AURACH

VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan "Sidlich der Rosenstraflte" (Allgemeines Wohngebiet),
Gemeinde Aurach

a) Die Gemeinde Aurach hat in der Sitzung vom 28.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sudlich der Rosenstrale " (Allgemeines Wohngebiet)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2016 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in
der Zeit vom 19.12.2016 bis 25.01.2017 stattgefunden.
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ErsatzmafRnahme 1: Flurstk Nr. 626/0, Gmk. Biichelberg

Fir die Feldlerche ist eine zeitlich vorgezogene Kompensation (  CEF-MaRnahme )
von zwei potenziellen Revieren erforderlich, die bereits in der Brutsaison wirksam ist,

in der bzw. vor der der geplante Eingriff erfolgt. Entsprechendes gilt fir zwei potenzielle
Reviere der Wiesenschafstelze.

Im vorliegenden Fall kann die Kompensation flachengleich mit dem Ausgleich nach
Eingriffsregelung auf dem Wiesengrundsttck Flurnr. 626/0 Gmkg. Buchelberg,
(FlachengroRe 5.367 gm) erfolgen.

Abmagerung des Bodens

FUr die Extensivierung wird auf dem gesamten Flurstick eine Aushagerung vorgenommen,
das heil’t, die Flache wird Uber einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren 3mal jahrlich gemaht.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Nach dieser Phase der Aushagerung wird die Flache dann im Anschluss nur noch

zweimal jahrlich gemaht. Erster Schnittzeitpunkt ab 1. Juli festgesetzt.

Die gesamten Flachen werden von Anfang an nicht gedlingt, geschleppt oder gewalzt.
Pflanzenschutzmittel werden nicht ausgebracht, das Mahgut wird entfernt.

Oberbodenabtrag

Optimierung fur Feldlerchen durch partiellen Oberbodenabtrag. "Fenster" bzw.
Bewuchsllcken von jeweils ca. 250 gm bieten Brutmaoglichkeiten auch innerhalb von
zunachst noch wuchsstarken Wiesen. Auf dem Flurstk. 626, Gmkg Blchelberg
werden zwei solcher "Fenster" angelegt (Flachenanteil ca. 10 %).

Der Oberbodenabtrag wird auf wechselnden Flachen ca. alle 5 Jahre wiederholt,

da sich nach dieser Zeit wieder eine geschlossene Vegetationsdecke gebildet hat.

Uferaufweitungen, Gelandemulde, Oberbodenabtrag

An der groflen Aurach und dem zuflihrenden Graben werden in einer Groflenordnung
von insgesamt 500 gm der Oberboden abgetragen und die Ufer flach aufgeweitet, so
dass Rohbodenflachen u.a. als Brutplatz firr die Wiesenschafstelze entsteht.
Zusatzlich wird entlang der Westgrenze, zum Intensivgrinland hin eine 2 - 4 m breite,
mind. 0,5 m tiefe, mahbare Gelandemulde angelegt.

c) Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat in
der Zeit vom 19.12.2016 bis 25.01.2017 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die betroffenen Behdrden
oder sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24.04.2017 bis 23.05.2017 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2017 wurde mit
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2017 bis 23.05.2017

offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Aurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.06.2017 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 01.06.2017 als Satzung beschlossen.

g) Der Satzungsbeschluss wurde am 30.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Grabenaufweitungen
mit Bodnabtrag

Oberbodenabtrag
2 x ca. 250 m?

(Gemeinde)
(Siegel)

Merz, 1. Blrgermeister
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ErsatzmafRnahme 2: Flurstk Nr. 622, Gmk. Aurach

Es werden 10 Obstbaumhochstamme (Sortenauswahlliste) gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Die Flache wird nicht gedungt. Maximal zweimal jahrlich wird im Juli / September der
Altbestand gemaht und das Mahgut abgeraumt.

Fur die Extensivierung wird auf dem gesamten Flurstick eine Aushagerung vorgenommen,
das heil’t, die Flache wird Uber einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren 3mal jahrlich gemaht.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Nach dieser Phase der Aushagerung wird die Flache dann im Anschluss nur noch zweimal
jahrlich gemaht. Erster Schnittzeitpunkt ab 1. Juli festgesetzt.

Die gesamten Flachen werden von Anfang an nicht gedlingt, geschleppt oder gewalzt.
Pflanzenschutzmittel werden nicht ausgebracht, das Mahgut wird entfernt

GEMEINDE AURACH
Im Mooshof 4

91589 Aurach

Merz, 1. Burgermeister Siegel
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