PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Aurach tber den Bebauungsplan
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl”
Nach BeschluRfassung des Gemeinderates wird die folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan erlassen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

Es wird eine Flache zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage im Planbereich
ausgewiesen, welcher sich aus den Grundstlicken / Flurnummern 331, 332(Tfl.), 334(Tfl.),
335(Tfl.), 349, 346/2(Tfl.) der Gemarkung: Aurach zusammensetzt.

MaRgebend fir die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung
im Plan vom 17.04.2012.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sonstiges Sondergebiet , fir Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie im Sinne der BauNVO §11Abs.2 festgesetzt, mit begleitenden
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

2.2 Im Bereich der Photovoltaik-Anlagenflache , welcher maRgebend definiert ist durch

die Darstellung der Baugrenze im Plan vom 17.04.2012, sind die Errichtung folgender Anlagen zulassig:

a) Photovoltaik-Module aufgestandert auf einer Tragerkonstruktion, die eine maximale Héhe
von 3,50m, bezogen auf gleichmaRig geneigtes Gelande, nicht Gberschreiten dirfen.
Die Fertighthe wird gemessen von der Bodenoberflache bis zur Oberkante Solarmodul.
Bodenunebenheiten kénnen durch geringflgig héhere Aufstdnderung ausgeglichen werden.

b) Einfriedungen als Maschendraht- oder Drahtgitterzaun mit einer Hohe von etwa 2,00m Gber
Ok Gelande, mit einem erganzenden Ubersteigschutz bis 0.5m Hohe.
Durch eine Durchgangichkeit 15cm bis 20cm im unteren Bereich des Zaunes soll ein Lebensraum fir
Kleinsauger innerhalb der Anlage geschaffen werden.

c) Versorgungs-/ Entsorgungsleitungen
d) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

2.3 Die Erlaubnis fir die geplante Nutzung wird zun&chst auf 20 Jahre, entsprechend der Laufzeit der
jetzigen Einspeisevergiitung erteilt.
Zum Ablauf der Erlaubnis kann seitens des Betreibers ein Antrag auf Verlangerung
gestellt werden, soweit BaumafRnahmen der Autobahndirektion Nordbayern dem
nicht entgegenstehen.

2.4 Im Bereich der Bauverbotszone der Autobahn , 40m , gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn nach §9 BundesfernstraRengesetz (FStrG ) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Analog hierzu ist die Bauverbotszone, 20m vom Fahrbahnrand der ehemaligen Bundesstralie
B14 ebenfalls nach §9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) zu beriicksichtigen.

3. MaR der baulichen Nutzung

a)Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,

bestimmt sich das Mal der zulassigen baulichen Nutzung aus den Vorschriften tber die

zulassige Hohe und Gesamtgrundflache der Betriebsgebaude, der Aufstanderung der
Photovoltaikmodule und dem zuléassigen Anteil, der die Horizontale Uberdeckenden Gesamtmodulflache.

b)MaRgebend fir die zulassigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen im Regelquerschnitt.
Traufhéhen werden von der Oberkante des natlirlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AulRenwand gemessen. Die Gesamtgrundflache dieser Gebaude darf nicht
mehr als 100m? betragen.

c) Der Anteil der die Horizontale Uberdeckenden Gesamtmodulflache darf hierbei 50% der
Sondergebietsflache nicht Giberschreiten. In der praktischen Ausfiihrung wird dieser Wert
niedriger liegen, da zur Erzielung eines hohen Wirkungsgrades ausreichend grof3e
Modulabstéande gewahlt werden, um eine Eigenverschattung auszuschlief3en.

4. Erschliessung

a)Zufahrten, Stellplatze, sowie Betriebswege der Anlagenflache werden mit wasserdurchlassigen
Belagen ausgefihrt.

b)AnschluRgebihren und Erschliessungsbeitrédge sind auf der Grundlage der rechts-
kraftigen Satzung zu entrichten.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser, welches von den Moduloberflachen und den Trafostationen ablauft
wird an Ort und Stelle versickert. Eine Verschlammung der Bodenoberflache soll verhindert
werden.

6. GriinordnungsmaRnahmen

a)Die ausgewiesene Grunflache ist die im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgewiesene Ausgleichsflache. Die Ausgleichsflache umschlief3t die Sonderflache,
um eine Eingriinung und Einbindung dieses Areals in das Landschaftsbild zu erhalten
und einen Sichtschutz zu gewahrleisten.
Neben dieser Eingriinung der Photovoltaik-Anlage soll ebenso innerhalb der Flache unter den
Modulenreihen und in deren Zwischenrdumen eine artenreiche Ansaatmischung verwendet werden.
Extensives Dauergriinland mit charakteristischem Arteninventar ist auf der Gesamtflache zu entwickeln,
dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen (z.B. Mulchen, Beweidung durch Schafe).

Chemische Unkrautbekampfung, Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
Heckenpflanzungen als Eingriinung dirfen keine ackerbauschadlichen Wirtspflanzen enthalten.

b)Die MalRnahmen sind bis ein Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage auszufiihren.
Auf fir den Anwuchs sinnvolle Pflanzzeitpunkte ist zu achten.

7. Gutachten zur Lichtimmision

Die Inhalte, Festsetzungen und Empfehlungen des Gutachtens "Licht-Immissionsgutachten
Photovoltaikanlage Aurach nérdlich der A6" sind Teil der Satzung und zu berlicksichtigen.

Textliche Hinweise

Médgliche Feldwegschaden, die wahrend der Bauzeit oder eventueller spaterer Demontage der
PV-Anlage enstehen, sind durch den Vorhabenstrager bzw. die Betreibergesellschaft zu beheben
bzw. zu ersetzen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei Veranderung der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der
BaumaRnahme zuzufiihren.

Art. 8 Abs.1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks,

sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,

die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil. so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs.2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat hat am 14.2.2012 die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebaungsplanes
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl" mit integrierter Griinordnung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.02.2012 im Gemeindeblatt gem. § 2 Abs.1 BauGB
bekanntgemacht.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Biirgermeister

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den vorhabensbezogenen Bebauungplan
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl"
mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom 14.2.2012 hat in der Zeit
vom 20.2.2012 bis 28.2.2012 stattgefunden.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Blrgermeister

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§4 Abs.1. BauGB fiir den vorhabensbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl" mit integrierter Griinordnung
in der Fassung vom 14.2.2012 hat in der Zeit vom 15.02.2012 bis 28.02.2012 stattgefunden.

Merz, Biirgermeister

Gemeinde Aurach, den

4) Zu dem Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl"
mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom 6.03.2012 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2012 bis 16.04.2012
beteiligt.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Birgermeister

5) Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl"
mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom 6.03.2012 wurde mit der Begriindung mit Umweltbericht
gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2012 bis 16.4.2012 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurde am 9.03.2012 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt
gemacht.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Blrgermeister

6) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.04.2012 den vorhabensbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl" mit integrierter Grinordnung einschlieRlich
Begrundung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.04.2012
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Blrgermeister

7) Ausgefertigt

Gemeinde Aurach, den

Merz, Blirgermeister

8) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl"
mit integrierter Griinordnung einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht wurde am................ geman
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabensbezogene Bebauungsplan "Photovoltaik-Anlage-BAB A6 Nord-Aurach-Bereich Pfaffenbihl”
mit integrierter Griinordnung einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Aurach, den

Merz, Biirgermeister

LEGENDE

Flache zur Errichtung einer
Photovoltaik- Anlage

Begleitgriin entlang der BAB A6

Bestehendes Landschaftselement aus

Heckensaum, Gehdlzinsel und Straucher

Bundesautobahn A6

Bundesstralte 14

Photvoltaikmodule (beispielhaft)

Baugrenze

1.Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaik
§11 Abs, 2 BauNVO

2.MaR der baulichen Nutzung

Die Anlage besteht aus Modulen auf einer Tragerkonstruktion, die eine maximale H6he
von 3,50m, bezogen auf gleichmaRig geneigtes Gelande, nicht Giberschreiten dirfen.

beispielhafter Systemaufbau der Photovoltaikanlage

3. Griinflachen

- Griinfliche = Ausgleichsflédche
naturnahe dreireihige Hecke entlang des Zaunes nordlich,
nord-6stlich, nord-westlich, dstlich der Anlage an den sichtfreien Stellen aus
heimischen, standortgerechten Strauchern nach Pflanzliste ( Pflanzbreite: bis 5m )

Die zu pflanzenden Strauchhecken (Mindestqualitat: Straucher ohne Ballen,
Pflanzgrésse: 60cm-100cm mit 5-8 Trieben) sind z.B. mit folgenden Gehdlzarten

anzulegen:

Corylus avellana Hasel

Viburnum lantana Woll. Schneeball
Rosa rubignosa Weinrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhittchen

Crataegus spec. WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sal-Weide Salix caprea

Die Grunstreifen neben den Gehdlzpflanzungen innerhalb der Ausgleichsflache,
sowie die Flache innerhalb der Photovoltaikanlage sind als extensiviertes Griinland
mit charakteristischem Arteninventar (Krautsdume) zu entwickeln und maximal zwei
Mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Beweidung ist zulassig.
Heckenpflanzungen als Eingriinung durfen keine ackerbauschadlichen
Wirtspflanzen enthalten

Chemische Unkrautbekampfung, Diingung und Pestizideinsatz

sind nicht zulassig.

4. Sonstige Planzeichen

1 HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A mogliche Zufahrt

REGELQUERSCHNITT:

Gebaude/Nebengebaude

-Dachneigung max. 30°
-Flach- oder Satteldach
-Griindach mdglich
-Traufhéhe (Th) max.3,50m
ab natlrlichen Gelénde
[} AuBenputz und Fassadenverkleidung sind in gedeckten Farben zu halten,
Holzfassaden sind zugelassen, Fassadenbegriinung ist zugelassen.

--------- Bauverbotszone Bundesautobahn (40,00m)
nach §9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG)

————————— Bauverbotszone BundesstralRe (20,00m)
nach §9 BundesfernstraRengesetz (FStrG)

vorhabensbezogener
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