000S8¢€Y]|

052S8¢eY|

00SS8¢€Y|

05258¢€1|

Zeichenerklarung

A. fir Festsetzungen

Weitere Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO 8§ 1-11)

14. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr.20 BauGB; § 9 (1a) BauGB)

Verfahrensvermerke

. Art der Nutzung
o max. Wandhdhe 1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Planteil des Bebauungsplanes gilt: 14.1 Es sind ca. 25 % der Grundstlcksflachen zu begriinen. Die im Planteil festgesetzten Ausgleichsflachen sind ] ) ] ] .
. Grundflachenzahl Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO. anzurechnen. Von den begriinten Flachen miissen 50% als naturnahe Griinfliche mit heimischen Gehélze a) Der Gemeinderat Aurach hat in der Sitzung vom 11.06.2015 die 1. ,__Anderung des
. Bauweise 1.2 Folgende Nutzungen sind innerhalb des gesamten Planungsgebietes unzulissig: entsp__rechenq der_Artenhsten bepflanzt werden. Die restlichen Grunflachen kdnnen als gartnerisch gestaltete Bebauungsplanes "Steinauer Weg Il b" in Aurach beschlossen. Der Anderungsbeschluss
2 Vergni 5 ller Art (z.B. Diskotheken, Kinos, Spielhallen, Erotik Sh Reprasentationsflachen (Rosenbeete etc.) angelegt werden. wurde am 18.06.2015 ortsiiblich bekanntgemacht
ergnygungsstatten aller Art (z.B. Diskot ieken, Kinos, Spielhallen, Erot ops), . Die im Planteil festgesetzten Ausgleichsflachen A sind mit einer funfreihigen Hecke aus heimischen T 9 )
¢ Dachform, -neigung Autohdfe, Kraftfahrzeughandel, abwasserintensive Betriebe und Einzelhandelsbetriebe. Wildstrauchern entsprechend der Artenauswabhlliste (siehe Hinweise, Pflanzabstand 1 m) in Buchten zu . . )
bepflanzen. In die Hecke sind pro 50 m drei heimische Laubbaumhochstdmme entsprechend der Arten- b) Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.06.2015 wurden mit der
. ; . ) . L . 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO §§ 16-21a) auswahlliste (siehe Hinweise) unregelmaRig zu pflanzen. Die restliche Griinflache ist als extensiver Wiesenstreifen Begriindung die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB

S|gn_aturen geman dgr Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . . - - N . . vorzusehen und einmal jahrlich ab Juli abschnittsweise zu méhen. In der Wiesenflache vor den Gehdlzen sind in der Zeit vom 27.06.2015 bis 27.07.2015 beteiligt

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 2.1 Die maX|_maIe Wand héhe ist an der AuRenwand zu messen vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt vereinzelt flache Mulden und Hiigel (bis 0,5 m hochtief und bis ca. 10,0 m lang und breit) anzulegen. Die V0. I .

¥ S 2721 der Wand mit der Dachhaut. Wiesenflache kann zur Anlage von Regenwasserversickerungs-anlagen (Rigolen, Mulden) genutzt werden. c) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.06.2015 wurde mit
< ® ; 2.2 Als Hochstmaf der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich nicht Die im Planteil festgesetzten Ausgleichsflachen B sind mit einer Baum-reihe aus Eschen (Fraxinus excelsior) zu .. . . . .
7 273 Art der baulichen Nutzung ein geringeres MaR der baulichen Nutzun% %us den im Begauungspmn festggse?zten Uberbaubaren bepflanzen. Die restliche Griinflache ist als extensiver Wiesenstreifen vorzusehen und einmal jahrlich ab Juli ‘?_'er Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2015 bis 27.07.2015
? (8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8§ 1 bis 11 der Grundstiicksflachen in Verbindung mit den GrundstiicksgréRen im Einzelfall ergibt. abschnittsweise zu mahen. Im Bereich um das Regenriickhaltebecken werden Strauchgruppen aus offentlich ausgelegt.
Baunutzungsverordnung -BauNVO- heimischen Wildstrauchern entsprechend der Artenauswabhlliste 2 (siehe Hinweise, Pflanzabstand 1 m) und
’ ) 3B se. Erstellund der baulichen Anl § 9 (1) Nr.2 BauGB. BauNVO §§ 22-23 einzelne heimische Laubbaumhochstammen entsprechend der Artenauswahlliste 1 (siehe Hinweise) d) Die Gemeinde Aurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.07.2015 die
AN ) B A6 74 A 6 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) . Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen ( (1) Nr. au , Bau ) unregelmafig gepflanzt.. Zwischen den Gglholzen smd.flache M9|de"n und Hugel (bl§ 0,5 m hOCh/'[Ie.f und bis 1. Anderung des Bebauungsp|anes "Steinauer Weg Il b" in Aurach gemaB 8§10 Abs. 1 BauGB
BA 3.1 Entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen gilt die abweichende Bauweise nach ca. 10,0 m lang und breit) anzulegen. Dariiber hinaus ist die Grinflache als extensiver Wiesenstreifen in der Fassung vom 30.07.2015 als Satzung beschlossen
-n..~ § 22 (4) BauNVO. In den Bereichen der abweichenden Bauweise gilt, dass Einzelgeb&ude sowie Gebaude- vorzusehen und el_nmal jahrlich ab Juli gbschnlttwe|se zu mahen. Die Wiesenflache kann zur Anlage von I )
837/1 \ b MaR der baulichen Nutzung gruppen in uneingeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick zulassig sind. Die Gebaude sind entweder Regenwasserversickerungsanlagen (Rigolen, Mulden) genutzt werden. _
BAB A6 unmittelbar an der Grundstlicksgrenze oder unter Beachtung der Abstandsflachen nach Art. 6 (4) BayBO . _ . . _ _ o Gemeinde Aurach, den..........................
(85 Abs. 2Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zu errichten. 14.2 Bei den im Planteil durch zeichnerische Darstellung festgelegten AusgleichsmaRnahmen ist eine (Siegel)

2 -.A.- Verschiebung des Standortes zulassig.

AG 0,75 Grundflachenzahl ) , . . . . . . . . . .
Rich 4. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sowie den Anschluss anderer 14.3 Es ist zuléssig durch die im Planteil festgesetzten Ausgleichsflachen Einfahrten zu errichten. Beider (o
, . . 5 IC tun . WH max. ) Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) Errichtung von Einfahrten miissen die Ausgleichsflachen an anderer Stelle im Grundstiick bereitgestellt werden. .. .
e g d — | Y Nurnberg 15m maximale Wandhéhe y . . ) . Eine Aufteilung in isolierte Teilflachen kleiner als 500 m? ist nicht zul&ssig. 1. Burgermeister (Manfred Merz)
S 4.1 Es dirfen keine Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone angebracht werden, die vom

Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 6 eingesehen werden kénnen. 14.4 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. In ihm missen Aussagen Uber die

FD Flachdach . . . . beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang und -material, Bestand von Gehdlzen
4.2 Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenbaukdrper der BAB nicht zugefiihrt werden. und vorgesehene Pflanzmanahmen enthalten sein.

e) Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung "Steinauer Weg Il b" in Aurach wurde
am 07.08.2015 gemal3 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

5458750 5458750
: —|— —|_ T SD bis 25 °© Satteldach mit maximaler Dachneigung 4.3 Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung u. dgl.) mussen so erstellt werden, dass der ) . ) ) . .
ST EEE L L L EE EELELEE LSSttt S S S 4 £ LS F SR Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 6 nicht geblendet wird. C. Empfehlungen zur Griinordnunqg Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Steinauer Weg Il b" in Aurach ist damit in Kraft getreten.
< — — — T ——————————————————— . . . -
_____________ o T T ———— _ _____ . PD bis 25 ° Pultdach mit maximaler Dachneigung 4.4 Das Firmengrundstiick ist zur Autobahn hin ohne Tir- und Toréffnungen einzuzéunen. 15. Artenauswahllisten
————— H T - L , ' Gemeinde Aurach, den...........ccceeevevnneeee
° ‘ H 4.5 Zur Autobahn hin ist ein Blendschutz (Zaun oder Bepflanzung) anzubringen. Artenauswahlliste 1: 3 mal verschulte Baume als Hochstamm, Stammfang mindestens 20 -25 cm: (Siegel)
:: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4.6 Im 40 m Bereich (gemessen vom Fahrbahnrand der BAB) durfen keine Abgrabungen oder Aufschittungen Stieleiche, Quercus robur
H - - (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) erfolgen. Buche, Fagus sylvatica e,
:: 100,00 4.7 Im Planteil des Bebauungsplanes ist ein Einfahrtsbereich festgesetzt. Bergahorn, Acer pseudoplatanus 1. Burgermeister (Manfred Merz)
i Baubeschrsrpr . | | T Baugrenze Innerhalb dieses Bereiches ist es zuléssig, die festgesetzte private Griinfliche durch befestigte Zufahrten in einer Esche, Fraxinus excelsior ,
\ ' i nkungszone maximalen Breite von 25 m zu unterbrechen. Vogelbeerbaum, Sorbus au cu paria
i . ) Winterlindeis, Tilia cordata
i a abweichende Bauweise .
i 5. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8§ 9 (1) Nr.13 BauGB) vereinzelt zu verwenden:
X ' H _ o 5.1 Alle notwendigen Leitungen (Elektroleitungen, Telekommunikationsleitungen) sind in unterirdischer Weilbirke, Betula pendula
H Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bauweise zu verlegen. Zitterpappel, Populus tremula
|_ . .
4y _ _ e ———— T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e e e e ____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Salweide, Salix caprea
T 3 - il 21773 277 T T T T T T e —______ . Bergulme, Ulmus glabra
o 1 e b TR IR 6. Abfall-und Abwasserbeseitigung (8 9 (1) Nr.14 BauGB) Feldahom, Acer campestre
[ Straenverkehrsflachen 6.1 Fur das anfallende Niederschlagswasser miissen pro 1 ha Grundstiicksflache 200 m? Riickstauvolumen Hainbuche, Carpinus betulus. ,
H ebaut werden Aulerdem Obstbaumhochstamme NuRbaum, Juglans regia
¢ , H ‘_ \ Einfahrtsbereich ’ .
® H S E infanr Auswabhlliste 2: freiwachsende, ungeschnittene Hecken:
WH =
H GE 15mnfx' 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelleinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) .
H Rot-, WeiRdorn, Crataegus spec.
i Grinflachen 7.1 In einem Abstand von weniger als 200 m zur Fahrbahnmitte der Autobahn durfen keine Wohnungen fir Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
, H 0,75 a Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden. Schneeball, Viburnum opulus
7 H _ (8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bei der Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Pfaffenhiitchen, Euonymus europaeus
JJ,_ begrintes 'iD Betriebsleiter in einem gréReren Abstand zur Autobahn, sind ruhebedirftige Raume auf die schallabgewandte Roter Hartriegel, Cornus sanguinea
j EB E!s ;20 private Griinflache Gebaudeseite zu legen. Weil3dorn, Crataegus monogyna
is
7.2 Bei der Errichtung von Produktionsbetrieben sind die lauteren Produktionsbereiche in Richtung zur Faulbaum, Rhamnus frangula

Hundsrose, Rosa cannina

r B3 5 Autobahn zu orientieren, wahrend Bliro-und Sozialraume auf die schallabgewandte Gebaudeseite zu .
@ > Pflanzgebot fir Baume und Straucher g Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

legen sind.
g ! Schlehe, Prunus spinosa
u 3} 2 A . : . . Hasel, Corylus avellana
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die A. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB; BayBO) Einfacher Liguster, Ligustrum vulgare
Regelung des Wasserabflusses 8. Hohenlage der Grundstiicke und der baulichen Anlagen (Art.10, BayBo, 2. Teil) Hainbuche, Carpinus betulus
(8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ' g g 0 BayRo, £ Feldahom, Acer campestre
8.1 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur zuldssig, soweit sie fur die innerbetrieblichen Ablaufe Kornelkirsche, Cornus mas
notwendig sind. i .
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 9 vereinzelt zu verwenden:
: \Weg Hochwasserschutzund die Regelung des Wasserabflusses 8.2 ng Bauantrag sind zwei nach l\_livelllemlent erstellte Gelandeschnitte beizufligen, aus denen das Traubenkirsche, Prunus padus
Sieinauer natUrliche und geplante Gelénde ersichtlich ist. Wildapfel, Malus sylvestris

Wildbirne, Pyrus communis

RRB Regenrickhaltebecken ; . . . .
In Hecken sind 3 Hochstamme nach Auswahl Liste 1 auf 50 m Heckenlénge unregelmafig zu pflanzen.

9. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)
9.1 Dachform:

21517 ;
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . ;
% § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB 9.1.1 Im Planungsgebiet sind fiir alle Geb&ude begriinte Flachdacher sowie Pultdacher bis 15° und Satteldacher 16. Fassadenbegriinung Landkreis Ansbach
! ) ( S. 2 Nr. 4un S. 4, s. LNr. lsun s. 6 BauGB) bis 25° Dachneigung zulassig. Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden wird empfohlen, mindestens 20 % der AuRenwandflachen aller .
o 9.1.2 Die D&cher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder Blech einzudecken. Fiir die Dacheindeckung sind baulichen Anlagen auf Dauer flachig zu begriinen. Als Richtwert wird die Verwendung je einer Schling- oder G e m el n d e Au raC h
unterirdisch Farbténe in rot, braun und grau zuléssig. Eindeckungen aus glanzenden Materialien sind unzulassig. Kletterpflanze pro 5,0 m Wand lange vorgeschlagen.
.. S . 17. Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen
1 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen 10 Art, Gestaltung und Fiohe von Einfriedungen (Art, 91 (1) Nr.4 BayBO, 7. Tell Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten
m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' 4 i 4 ' 4 in ei . . ’ '
d 24 utz, 24 geund zu wiekiung v urd .10'1 ES sind Holzzéune m!.t senkreqhten Lat_ten, Metq!lzaune mit senkrec.:.hte_n Stab_en und in ene Hecke dass die Baume den von den Versorgungstragern geforderten Mindestabstand einhalten.
Parkplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) integrierte Maschendrahtzaune in einer maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig. Schiebetore sind aus Holz
' ' oder Metall zulassig.
i 171 T TTTTT Umgrenzung von Flachen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 10.2 Sockel sind unzulassig. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 10 cm betragen. 18. Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser
i . . S . . . e Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie méglich in Zistemen einzuleiten und
q Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe a, Abs. 6 BauGB) 10.3 Entlang der ErschlieBungsstra3en sind die Zaune um die Breite der festgesetzten privaten Griinflache als Brauch- und Beregnungswasser zu verwenden. Um eine schadlosg Ableitung Gberschiissiger Wasser
) _ ) zurtick zu setzen. zu gewabhrleisten, ist ein ausreichend dimensionierter Nottiberlauf an die Kanalisation vorzusehen.
su58500 Bezeichnung der Ausgleichsflache Das unbelastete Niederschlagswasser (z.B. von Dach- und Hofflachen) soll wenn technisch méglich versickert

5458500

B. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 BauGB) werden. Das unbelastete Niederschlagswasser kann in die Ausgleichsflachen geleitet werden.

125411
Der Einbau von Rigolen ist zulassig. Die schadlose Ableitung Uberschissiger Wasser ist dabei zu gewahrleisten.

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

13.3 Unbebaute Grundstiicksgrenzen sind mit einer mindestens 3 m breiten Gehélzpflanzung entsprechend der
Artenauswabhlliste (siehe Hinweise) zu begriinen (Pflanzabstand 1 m).

21. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Gegenuber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm-und Geruchsbeléstigungen
geltend gemacht werden.

Parkplatz Sonstige Planzeichen 11. Befestigungen der Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr.11 BauGB in Verbindung mit (§ 1a BauGB)
11.1 Soweit keine das Grundwasser gefahrdenden Stoffe anfallen sind Pkw-Stellplatze fur Personal und D. Sonstige Hinweise
H B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Besucher versickerungsfahig in Pflasterrasen (Pflaster mit ca. 2 -3 cm breiten offenen Fugen) oder
Schotterrasen auszufihren. 19. Denkmalschutz .
384 . . : . . I
:| bestehende Gebaude Im Bereich des Planungsgebietes sind archdologische Denkmaler nicht bekannt, vor- und frilhgeschichtliche 1 . Anderu ng
a 12. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b.) BauGB) Denkmaler kdnnen jedoch bereits so stark abgetragen sein, dass sie obertagig nicht mehr kenntlich sind. Das des Bebauungsplans "Stemauer Weg | | | b"
Parkolatz .. . . . : gleiche gilt fiir vor- und friihgeschichtliche Siedlungen und Friedhofe. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes
- P éﬁ.rihvlglrehuar}gigiEaug::rgrasml?anr: Sﬁ?&“%@fgg%rﬁoqﬁérrSr:gs%[’]%&nZSt:gQ;gr?e sind zu erhalten oder betrauten Personen werden deshalb darauf hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- und
P 9 9 : ) : frhgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973
. (GVBL. 13/1973) unverzuglich der Denkmalschutzbehorde gemeldet werden mussen. . .
] 13. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr.25 a.) BauGB) Im Vel‘elnfaChten Vel‘fahl‘en
© 13.1 Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang 20. Abstand Leitungen gem § 13 BauG B
zu ersetzen. Es ist von 20-kV-Leitungen ein Abstand von 2,0 m zur Kabeltrasse von der Bebauung frei zu halten.
13.2 Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen ist unmittelbar entlang der ErschlieBungsstralle Beim Pflanzen von Baumen im Bereich von Kabeltrassen ist die DIN 1998 einzuhalten.
1255/1 ° "Steinauer Weg" eine Baumreihe zu pflanzen. Es sind Eschen (Fraxinus exelsior) mit einem Stammumfang
von mind. 20-25 cm zu verwenden.

13.4 Je 5 PKW-Stellplatze bzw. 3 LKW-Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm entsprechend der

Artenauswabhlliste (siehe Hinweise) im Bereich der Stellplatze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. 22. Schaffen von Arbeitsplatzen
Das Planungsgebiet soll dazu dienen, méglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu schaffen. Deshalb sollen sich
im Planungsgebiet keine Betriebe ansiedeln, die im Verhaltnis zur befestigten Flache nur wenige Arbeitsplatze

o aufweisen. Pro Hektar Flache sollen mindestens 20 Vollzeitarbeitsplatze geschaffen werden.
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