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ALE MITTELFRANKEN + GEMEINDE AURACH + BÜRGERSCHAFT
DORFERNEUERUNG WEINBERG 2

GEMEINDERAT 23.11.2023
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 Vitalitätscheck
 Ergebnisse zur Innenentwicklung
 Aktivierung von Potenzialen - wie geht es weiter ?

 Stärken/Schwächen
 Zusammenfassung der Ergebnisse aus der

Arbeitskreisarbeit
 Erste Ideen: Rückblick auf das Grundseminar
 Stärken/Schwächen
 Maßnahmen- und Projektvorschläge aus den AK‘s

 Priorisierung der Maßnahmen und grobe Kosten
 Ausblick: Nächste Schritte

Agenda
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Vorläufiges Projektgebiet DE Weinberg II

Gesamtfläche ca. 22 ha
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Ergebnisse VC-Check

Potenziale
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Ergebnisse VC-Check

Gebäudepotenziale
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Flächenpotenziale

Ergebnisse VC-Check
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Ergebnisse VC-Check

Flächenumgriff in haAnzahlInnenentwicklungspotenzialkategorie

3,020Geringfügig bebautes Grundstück

0,11Gewerbebrache

0,75Hofstelle leerstehend

1,311Hofstelle mit Restnutzung

2,632Baulücke klassisch

0,13Infrastruktureinrichtung leerstehend

0,69Wohngebäude leerstehend

0,33Scheune

8,784Summe

Die Baulücken befinden sich ganz überwiegend in den Neubaugebieten, vor allem im 
Betzelsbuck; dagegen liegen alle Potenzialflächen mit Gebäudebestand im Ortskern.
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Zusammenfassung:
 Es gibt in Weinberg eine große Anzahl von Potentialen für 

Innenentwicklung. Gebäudepotentiale konzentrieren sich auf den 
Altort, die Flächenpotentiale haben ihre Schwerpunkte am 
Ortsrand und in den Neubaugebieten mit Bebauungsplan.

 Rein rechnerisch gibt es ein Überangebot an Potentialen. Bei 
deren Aktivierung sollte sich eine kommunale Innenentwicklungs-
strategie auf die Umnutzung und Revitalisierung von Gebäuden 
im Ortskern konzentrieren. Priorität haben die Anwesen entlang 
der Ortsdurchfahrt.

 Bisherige Ansprache von Eigentümer*innen ohne konkrete 
Ergebnisse

-> Weitere Gespräche und Informationen erforderlich

Ergebnisse VC-Check
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Bevölkerungsentwicklung Gem. Aurach

PROGNOSTIZIERTE VERÄNDERUNG DER BEVÖLKERUNGSZUSAMMENSETZUNG IN AURACH. 
QUELLE: BAYRISCHES LANDESAMT FÜR STATISTIK, DEMOGRAPHIE-SPIEGEL BIS 2033.

BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG AURACH/WEINBERG QUELLE: GEM. AURACH

Prognose 2.970 Personen in 2033 
im Vergleich zu 2.982 in 2019
Stand 31.12.2022 waren in der 
Gemeinde Aurach 
3.131 Einwohner gemeldet 
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Zusammenfassung:
 Weinberg weist eine stabile Bevölkerungsentwicklung auf, mit 

tendenziell leichtem Wachstum auch in den nächsten Jahren. Der 
Ortsteil ist von seiner Lage, Größe und Versorgungsstruktur gut 
geeignet für die Neugründung von Haushalten aus dem Ort und 
auch für den Zuzug neuer Bewohnerinnen und Bewohner. 

 Innenentwicklung bietet viele Vorteile für eine Gemeinde und die 
Menschen, die dort leben: Stärkung der lokalen Identität, 
Erhaltung der regionalen Baukultur, Belebung und Erhaltung 
funktionsfähiger Ortskerne mit kurzen Wegen und besserer 
Auslastung der Infrastruktur, weniger Abwanderung sowie höhere 
touristische Attraktivität sind damit verbundene positive Effekte.

-> Die Vorteile von Innen statt Außen müssen besser kommuniziert
werden

Ergebnisse VC-Check
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 Ortsränder / Ortsbild / Baustruktur / Innenentwicklung und 
Siedlungsentwicklung:

+ Historische Siedlungsstruktur noch gut im Ortsbild ablesbar
- wenig gut erhaltene alte Bausubstanz, ablesbar am völligen 

Fehlen von denkmalgeschützten Gebäuden
- Neubaugebiete ohne eigene städtebauliche Struktur, 

keine Antwort auf historisch gewachsene Situation
+ Innenentwicklungspotenziale vorhanden
+ zurückhaltende Ausweisung neuer potenzieller 

Wohnbauflächen

Stärken / Schwächen
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 Öffentliche Räume / Verkehrsflächen / Fußwege / Erschließung:
- OD Feuchtwanger Straße durchschneidet den Ort, Lärmbelastung
+ Anbindung an ÖPNV vorhanden, aber ausbaufähig
+ Anbindung an Fernstraßennetz
- wenig gestaltete Plätze, zentraler Dorfplatz fehlt 
- vielfach schlechter Zustand der Wohn- und Erschließungsstraßen 

sowie der Fußwege
+ Lage an überörtlichen Rad- und Wanderwegen
- Radwegführung durch den Ort fehlt, bzw. nur auf Umwegen

Stärken / Schwächen
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 Grünordnung / Ökologie:
- Wiesethquelle, Verrohrung und Verlegung des Bachbetts 
- Bäume im öffentlichen Straßenraum
- Spielplätze
+ Ortsrand, Einbettung in den Landschaftsraum

Stärken / Schwächen
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 Versorgung / weiteres:
+ Schnelles Internet
- nur eingeschränkte Versorgung mit Gütern des täglichen Bedarfs
+ gute Grundversorgung im nahegelegenen Aurach (4-5 km) und 

Feuchtwangen (7-8 km)
+ soziales Miteinander, reges Vereinsleben
- Keine Nutzung der touristischen Potenziale
+ Frauenfußballteam in der 2. Bundesliga

Stärken / Schwächen
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Bürger*innen planen mit: Erste Ideen für die Dorferneuerung
Fränkische Landeszeitung

Grundseminar 29./30.04.22
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Wie schaut‘s aus in Weinberg? - ein spontanes Stimmungsbild
unter den Teilnehmenden

 Ortsbild: eher negativ
 Umgebung/Landschaft: sehr positiv
 Handel/Gewerbe: eher negativ
 Fremdenverkehr: Fehlanzeige
 Gewässer + Grünordnung: eher positiv
 Gemeinschaftsleben: sehr positiv
 Einkaufsmöglichkeiten: eher negativ

„Dorfbarometer “

Grundseminar 29./30.04.22
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Top 1

Top 2

Top 3

Die Top-Themen vom 30.04.22

Grundseminar 
29./30.04.22

Top 3
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Einstieg in die Arbeitskreisarbeit 20.06.22
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 AK 1: Naturerlebnis und 
Landwirtschaft – gemeinsam 
mit Bewusstsein in eine 
ökologische Zukunft

 AK 2: Baukultur, Ortsbild,
Gestaltung öffentlicher Raum, 
Dorfökologie, Wasser und 
Grün

 AK 3 Zusammenleben im 
Dorf, Angebote für alle 
Altersgruppen,  
Grundversorgung,  
Barrierefreiheit

Arbeitskreise

Vorbereitungstreffen 23.05.22
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Maßnahmenplan 1
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Maßnahme Dorfplatz mit Maibaum

Platz umgestalten

Weihnachts-
baum

Maibaum
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- Bessere Abgrenzung des Dorfplatzes zur Hauptstraße zum Schutz für 
Kinder; z.B. mit Bepflanzung (Hecke) oder Stützmauer  

- Begrünung der großen Scheunenmauer mit Rankhilfe und
- Schriftzug WEINBERG an der Wand
- Schaukästen,  Bücherschrank, Tauschschrank (s. auch AK 3)
- Sitzen und rasten im Schatten einer neu gepflanzten Linde
- Stützmauern erneuern, 

Treppen reduzieren
- Trinkbrunnen
- Teilentsiegelung
- Insektenhotel

Maßnahme Dorfplatz mit Maibaum
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Maßnahme Dorfplatz Am Brunnen

Platz gestaltenBA I

BA III

BA II
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Maßnahme Dorfplatz Am Brunnen

- Platz mit einheitlicher Oberfläche gestalten 
(Wohn- und Spielstraße), Ausführung in Bauabschnitten

- Neue Bäume pflanzen
- Asphalt reduzieren / Teilentsiegelung
- Bildstock besser inszenieren
- Angrenzende private Flächen mit einbeziehen
- Wieseth erlebbar machen ?
- Brunnen erneuern
- Trinkbrunnen oder Brunnentrog
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Maßnahme Windshofener Straße
Wendeplatz / Parkplatz / Verkehrsberuhigung
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- Stellplätze schaffen für öffentliche 
Einrichtungen (Bücherei, Turnhalle)

- Geschwindigkeiten reduzieren, 
Verkehrssicherheit erhöhen

- Fahrbahneinengung, Pflasterbelag
- Bäume pflanzen
- Teilentsiegelung
- Gitter entfernen, neu gestalten 
- Grünhügel muss gestaltet werden  
- Standort für Schaukästen und
- Mitfahrerbank auf gegenüber-

liegender Seite

Maßnahme Windshofener Straße
Wendeplatz / Parkplatz / Verkehrsberuhigung
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Maßnahme Ortsdurchfahrt St 1066

 Deckensanierung 
 Radstreifen???
 Bushaltestellen verändert/verlagert
 Fußgängerampel, keine weitere Querungshilfe
 Gestaltung der Nebenflächen über DE

Ausführung nach Kanalsanierung
geplant 2025 aktuelle Infos unter

https://www.stbaan.bayern.de/strassenbau/projekte/B51S.BLSC0281.00.html
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Maßnahme Naturkindergarten

Konzept: behüteter Lern- und Erfahrungsraum für Kinder 
von 2 bis 6 Jahren in naturnaher Umgebung,
eine Kindergartengruppe mit max. 20 Kindern,
Garten für Kinder, eigene kleine Beete zum Gemüseanbau,
evtl. Hühnerstall und Kleintiere, Reitmöglichkeit,
Bauwagen als Unterstand,
Strom- und Wasseranschluss 
Standort: Am Grasgarten
gemeindliches Grundstück 
(Streuobstwiese) 
Träger: Kath Kirche
Start: Sept. 2024
Bedarfsabfrage läuft
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Maßnahmenplan 2
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Priorisierung der Projekte

hoch
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Grobe Kosten der Projekte
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Grobe Kosten der Projekte
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 Heute: Information und Diskussion der 
Zwischenergebnisse im Gemeinderat

 Bürgerinformation / Bürgerversammlung
 Fertigstellung DE- Bericht (vorläufige Fassung)
 Beteiligung TÖB
 Anordnung der Dorferneuerung ca. Sommer 2024
 Start für Privatmaßnahmen
 Teilnehmergemeinschaft und Vorstand
 Beginn der Ausführungsplanungen ab Mitte 2024
 Umsetzung von öffentlichen Maßnahmen ab 2025

Nächste Schritte
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Vielen Dank!


