ALE MITTELFRANKEN + GEMEINDE AURACH + BURGERSCHAFT
DORFERNEUERUNG WEINBERG 2
TOPOS: GEMEINDERAT 23.11.2023




Agenda

Vitalitatscheck

» Ergebnisse zur Innenentwicklung

= Aktivierung von Potenzialen - wie geht es weiter ?
Starken/Schwachen
Zusammentfassung der Ergebnisse aus der
Arbeitskreisarbeit

= Erste Ideen: Ruckblick auf das Grundseminar

= Starken/Schwachen

» MalBnahmen- und Projektvorschlage aus den AK's
Priorisierung der MalRnahmen und grobe Kosten
Ausblick: Nachste Schritte
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Projektgebietes

Gesamtflache ca. 22 ha
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Ergebnisse VC-Check
' 7

Legende
Innenentwicklungspotentiale Gebiude Sonstiges
- Bauticke kiassasch - Gebaude offertiiche Zwecke ] mmmmmmm enberech

e
- garingfigig beboutes Grundstick :l Wahn- und Nebengebiude s ; Bereich mit besonderem Handlungspotential
Il voooensuie werstsnans [[] cevtuse for winscnats oder Gewerve m Dorfurnatrungagebiig
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@  Leerstandsnsiko

Karte 1: Innenentwicklungspotentiale
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Ergebnisse VC-Check

Innenentwicklungspotentiale

hohe Prioritat (1)
mittlorn Prigritat (2}
gerings Prioritat (3)

E keine Aktivierung

Internen picht-offentiichen Gebrauch

Gebaudepotenziale

e e e A Ol e e

Dorferneuerung Weinberg | Topos team | GR 23. Nov. 2023

Seite 5



_-!ﬁ

/ : 5 - ¥
i ;_ %_ Qf@-,_ &, _.]l
= 2 oo ‘bE_.,f o\ E =
0 st e e /e |
=. = _'“ - i i - s
d Ry S i

g - : 2§ 3R
e / - & 3 = ARG
H - i - S 3 - FE 7] u’a"n
. - & R oG Y95 2% VW bz s B T
- a s N /e > 9@@ it = | Dbl - =
g = o = '-{g. &= ’Q-E%L—‘:‘? %
LY/ < Brs =

Legende
3-/

Innenentwicklungspotentiale
{:] Begrenzung Innendereich

- Bautiche klassesch % hohe Prioritat (1) -
r ; Bereich mit besonderemn Handiungspotential
-
Germeinde Aurach
[ - W

- eringfigig bebautes Grundstilck mitthere Prioritht (2)
Witaltits-Check fur Innenentwickiung
diungspriaritaten Flichen

Rerkpe rionkti ) m Dorfemeuerungsgabiet
E hing Aktwviening
Karte 6: Han,
Lageplan M 11250010, @
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Datenschutz - nur fir den verwaltungsinternen nicht-Sffentlichen Gebrauch

Seite 6

Dorferneuerung Weinberg | Topos team | GR 23. Nov. 2023




Ergebnisse VC-Check

Innenentwicklungspotenzialkategorie Flachenumgriff in ha

Geringfugig bebautes Grundstuck 20 3,0

Die Baulucken befinden sich ganz tGberwiegend in den Neubaugebieten, vor allem im
Betzelsbuck; dagegen liegen alle Potenzialflachen mit Gebaudebestand im Ortskern.
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Ergebnisse VC-Check

Zusammenfassung:

= Esgibt in Weinberg eine groe Anzahl von Potentialen fur
Innenentwicklung. Gebaudepotentiale konzentrieren sich auf den
Altort, die Flachenpotentiale haben ihre Schwerpunkte am
Ortsrand und in den Neubaugebieten mit Bebauungsplan.

= Rein rechnerisch gibt es ein Uberangebot an Potentialen. Bei
deren Aktivierung sollte sich eine kommunale Innenentwicklungs-
strategie auf die Umnutzung und Revitalisierung von Gebauden
im Ortskern konzentrieren. Prioritat haben die Anwesen entlang
der Ortsdurchfahrt.

= Bisherige Ansprache von Eigentimer*innen ohne konkrete
Ergebnisse

-> Weitere Gesprache und Informationen erforderlich



Bevolkerungsentwicklung Gem. Aurach

3500
3000 2845 2833 2838 j794 2829 2902 2047 2918 2916 2982 3007
2500
2000 Prognose 2.970 Personen in 2033
1500 im Vergleich zu 2.982 in 2019
oo 74 861 80 872 sss &5 879 &7 ss9 8% 9 Stand 31.12.2022 waren in der
Gemeinde Aurach
o 3.131 Einwohner gemeldet
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e Ortsteil Weinberg = Gemeinde Aurach

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG AURACH/WEINBERG QUELLE: GEM. AURACH

Veranderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

T T T T T 1

-20 -10 0 10 20 30 40 50

PROGNOSTIZIERTE VERANDERUNG DER BEVOLKERUNGSZUSAMMENSETZUNG IN AURACH.
QUELLE: BAYRISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK, DEMOGRAPHIE-SPIEGEL BIS 2033.
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Ergebnisse VC-Check

Zusammenfassung:

= Weinberg weist eine stabile Bevolkerungsentwicklung auf, mit
tendenziell leichtem Wachstum auch in den nachsten Jahren. Der
Ortsteil ist von seiner Lage, GroBe und Versorgungsstruktur gut
geeignet fur die Neugriindung von Haushalten aus dem Ort und
auch fur den Zuzug neuer Bewohnerinnen und Bewohner.

» Innenentwicklung bietet viele Vorteile fur eine Gemeinde und die
Menschen, die dort leben: Starkung der lokalen Identitat,
Erhaltung der regionalen Baukultur, Belebung und Erhaltung
funktionsfaniger Ortskerne mit kurzen Wegen und besserer
Auslastung der Infrastruktur, weniger Abwanderung sowie hohere
touristische Attraktivitat sind damit verbundene positive Effekte.

-> Die Vorteile von Innen statt AuBen mUssen besser kommuniziert
werden



Starken / Schwachen

» Ortsrander / Ortsbild / Baustruktur / Innenentwicklung und
Siedlungsentwicklung:

(+)Historische Siedlungsstruktur noch gut im Ortsbild ablesbar

(=) wenig gut erhaltene alte Bausubstanz, ablesbar am vélligen
Fehlen von denkmalgeschutzten Gebauden

(> Neubaugebiete ohne eigene stadtebauliche Struktur,
keine Antwort auf historisch gewachsene Situation

(®HInnenentwicklungspotenziale vorhanden

(+)zurlckhaltende Ausweisung neuer potenzieller
Wohnbauflachen




Starken / Schwachen

= Offentliche Raume / Verkehrsflachen / FuBwege / ErschlieBung:
(© OD Feuchtwanger StraBe durchschneidet den Ort, Larmbelastung
(+)Anbindung an OPNV vorhanden, aber ausbaufahig
(®HAnbindung an FernstraBennetz
(O wenig gestaltete Platze, zentraler Dorfplatz fehlt
(o) vielfach schlechter Zustand der Wohn- und ErschlieBungsstraBen
sowie der FuBwege
(+)Lage an tberortlichen Rad- und Wanderwegen
(® Radwegfiihrung durch den Ort fehlt, bzw. nur auf Umwegen
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Starken / Schwachen

= Grunordnung / Okologie:
(=) Wiesethquelle, Verrohrung und Verlegung des Bachbetts
(G Baume im offentlichen StraBenraum

() Spielplatze
() Ortsrand, Einbettung in den Landschaftsraum

Seite 13
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Starken / Schwachen

= \ersorgung / weiteres:
(+)Schnelles Internet
(> nur eingeschrankte Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs

(H)gute Grundversorgung im nahegelegenen Aurach (4-5 km) und
Feuchtwangen (7-8 km)

(Hsoziales Miteinander, reges Vereinsleben
(5 Keine Nutzung der touristischen Potenziale
(HFrauenfuBballteam in der 2. Bundesliga
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BUrger*innen planen mit: Erste Ideen fUr die Dorferneuerung

Frankische Landeszeitung  Montag, 09.05.22

LOKA;ES

Em zentraler Treffpunkt wird vermisst

Burgennnen und Blirger aus Weinberg nahmen an einem Grundseminar fiir die Dorferneuerung teil: Miteinander soll gefordert werden

Die Tellnehmer des Gmndsemmars mit Burgermsister Slmon Gottfert (vor-

dere Reihe, Mitte).

A
¥

WEINBERG - Die Vorbereitungs-
phase fiir die ,Dorferneuerung Wein-
berg 2° ist angelaufen: Unlangst ha-
ben sich 18 Biirgerinnen und Biirger
zu einem ersten Grundseminar unter
der Leitung von Wolfgang Heinlein
und Danilo Graupner vom Amt fir

Léandliche Entwicklung (ALE) Mittel- |

franken getroffen.

Wie zweiter Biirgermeister Tho-
mas Hillermeier mitteilte, befassten
sich die Teilnehmenden in Gruppen
zunachst mit dem ,Ist-Zustand® des
Ortes und brachten Vorschlage fiir
mogliche Verbesserungen ein. Dabei
wiesen sie unter anderem auf maro-
de Gebdude und ungepflegte Platze
hin - dies, zumal die Verschénerung

Foto Thomas Hillermeier

des Ortsbilds ein Ziel sei. Anch der
Wlesethursprung als ein Alle
lungsmerkmal Weinbergs soll S
ser zur Geltung gebracht und erleb-
bar gemacht werden.

Das Angebot
wird rege genutzt

Mit Blick auf den sozialen Bereich
bestand Einigkeit, dass das breite
Angehot an kulturellen, kirchlichen
und gemeindlichen Veranstaltungen
fiir Jung und Alt rege genutzt werde.
Dennoch gelte es, die Lebensverhalt-
nisse zu verbessern,

Vermisst wurde zum Beispiel ein
zentraler Treffpunkt, der das Mitein-
ander der Weinberger fordern wiir-
de.

Sven Schulze vom . ALE bezeichne-
te das nun angestofene Verfahren als
ein ,spannendes Projekt®; Es sei
wichtig und auch vorgeschrieben,

dass der Biirgerschaft bei der Pla--

nung sowie bei der Mitgestaltung
eine wichtige Rolle zukomme.

In diesem Sinn begrifite Dieter

Blase vom Planungsbiiro die Beitra-

Der Wiesethursprung in Wetnbsl'g sollte als etwas Besonderes besser zur Wirkung kommen Momentan ist nur ein
Wasserstrahl sichtbar. der am neuen Dorfplatz aus einer Quelle in einen kleinen Teich flieBt.

ge der Teilnehmer. Damit kénne er
sich vom Ort ein Bild fiir das anste-
hende  Dorferneuerungsverfahren
machen. Er freue sich auf die Pla-
nungsphase, die 2023 starten soll.
Der Auracher Biirgermeister Si-
mon Gottfert brachte seinen Wunsch
zum Ausdruck, dass die Arbeitsgrup-
pen noch viel Untersjgﬁtzung aus der

Grundseminar 29./30.04.22

Foto: Werner Wenk

Bevolkerung erfahren wird. Denn die
aktive Mitarbeit und die ldeen eines
Jjeden Einzelnen seien wichtig, damit
die Dorferneuerung im Ortsteil
Weinberg gelinge und zu Verbesse-
rungen im dffentlichen ebenso wie im
gemeinschaftlichen und im privaten
Bereich beitrage. ¢
WERNER WENK



,Dorfbarometer”

Wie schaut's aus in Weinberg? - ein spontanes Stimmungsbild
unter den Teilnehmenden

= Ortsbild: eher negativ

= Umgebung/Landschaft: sehr positiv

= Handel/Gewerbe: eher negativ

= Fremdenverkehr: Fehlanzeige

= Gewasser + Grinordnung: eher positiv
=  Gemeinschaftsleben: sehr positiv

= Einkaufsmoglichkeiten: eher negativ

Grundseminar 29./30.04.22
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Die Top-Themen vom 30.04.22

Wertung /
Punkte

Thema Rang

{ 50{-[&\&5‘ -Tre%’qmn\fde

Vereins leben, Zusammenarbeit,
\emeinschaf ¢

| gfm@l\{erSoraung 'FW CLHE
enecad onen

B Hnaebole for lGader ead
’ e

Ver enrsinCrastraltdur,
Ver ehrssicherheid
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Grundseminar
29./30.04.22
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Einstieg in die Arbeitskreisarbeit 20.06.22

Projektideen
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Arbeitskreise

=  AK1: Naturerlebnis und
Landwirtschaft — gemeinsam
mit Bewusstsein in eine
dkologische Zukunft

= AK 2: Baukultur, Ortsbild,
Gestaltung offentlicher Raum,
Dorfokologie, Wasser und
Gran

= AK 3 Zusammenleben im
Dorf, Angebote fir alle
Altersgruppen,
Grundversorgung,
Barrierefreiheit

Vorbereitungstreffen 23.05.22
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MaBnahme Dorfplatz mit Maibaum

- Bessere Abgrenzung des Dorfplatzes zur Hauptstrae zum Schutz fUr
Kinder; z.B. mit Bepflanzung (Hecke) oder Stutzmauer

- Begriinung der groRen Scheunenmauer mit Rankhilfe und

- Schriftzug WEINBERG an der Wand

- Schaukasten, Bucherschrank, Tauschschrank (s. auch AK 3)

- Sitzen und rasten im Schatten einer neu gepflanzten Linde

- StUtzmauern erneuern,
Treppen reduzieren

- Trinkbrunnen

- Teilentsiegelung

- Insektenhotel sochir
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MaBnahme Dorfplatz Am Brunnen

- Platz mit einheitlicher Oberflache gestalten
(Wohn- und Spielstral3e), Ausfihrung in Bauabschnitten
- Neue Baume pflanzen
- Asphalt reduzieren / Teilentsiegelung
- Bildstock besser inszenieren
- Angrenzende private Flachen mit einbeziehen
- Wieseth erlebbar machen ?
- Brunnen erneuern
- Trinkbrunnen oder Brunnentrog

S |

Py “7
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MaBnahme Windshofener Stral3e
Wendeplatz / Parkplatz / Verkehrsberuhigung

- Stellplatze schaffen fur offentliche
Einrichtungen (Bucherei, Turnhalle)

- Geschwindigkeiten reduzieren,
Verkehrssicherheit erhéhen

- Fahrbahneinengung, Pflasterbelag

- Baume pflanzen

- Teilentsiegelung

- Gitter entfernen, neu gestalten

- Grunhdgel muss gestaltet werden

- Standort fur Schaukasten und

- Mitfahrerbank auf gegentber-
liegender Seite
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MalBnahme Ortsdurchfahrt St 1066
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VORUNTERSUCHUNG

TR

= Deckensanierung

= Radstreifen??? Ausfuhrung nach Kanalsanierung
= Bushaltestellen verandert/verlagert geplant 2025 aktuelle Infos unter
» FuBgangerampel, keine weitere Querungshilfe https://www.stbaan.bayern.de/strassenbau/projekte/B51S.BLSC0281.00.html

» Gestaltung der Nebenflachen Gber DE
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MaBnahme Naturkindergarten

Konzept: behdteter Lern- und Erfahrungsraum fur Kinder
von 2 bis 6 Jahren in naturnaher Umgebung,

eine Kindergartengruppe mit max. 20 Kindern,

Garten fUr Kinder, eigene kleine Beete zum Gemuseanbau,
evtl. Huhnerstall und Kleintiere, Reitmoglichkeit,

Bauwagen als Unterstand,
Strom- und Wasseranschluss
Standort: Am Grasgarten
gemeindliches Grundstuck
(Streuobstwiese)

Trager: Kath Kirche
éteac;;r?;ffégﬁa uft R g R emomcen
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Dorferneuerung Weinberg

L3 . L3 L]
Projektvorschlage der Arbeitskreise + Ergebnis der Besprechung am 08.05.23 + Ergdnzungen vom 20.11.23 P r I O rl S I e ru n g d e r P rOJ e kte

Auszeichnung der Bdume mit verschiedenfarbigen Banderolen

1.1 Streuobst rund um Weinberg Gemeinsame Ernte, vermosten z.B. in Feuchtwangen, Obst- und Gartenbauverein lauft
Apfelfest
1.2 Wirtschaftswege in der Flur Unterhalt verbessern Jagdgenossenschaft
Zeltplatz méglich?
Zelten,"Baden, Duscren . ) WWA Ansbach aktuelles
Blockhutte, Saunahutte, Tiny houses, Radfahrer Einkehr "
. . N . N LRA Ansbach, UNB EU-Forderprogramm angefragt
13 Alte Klaranlage Alte Klaranlage Zulauf Wieseth ausreichend? -> eigene Quelle fassen ILE der evtl. langfristig, oh
. ) oder evtl. langfristig, ohne
Naturfreibad oder kleiner Pool Naturpark Beteiligung der Gemeinde

RUB Herrieder Weg mitnutzen

Wer betreibt das, wer haftet?

Erholungsqualitat verbessern

Erhalt von Grinflachen und Freiraumen, Verbessern der Aufenthaltsqualitat,
14 Schulweiher Verbessern des Zulaufs zum Weiher um Verlandung entgegen zu wirken, Fischereiverein keine Anderungen
dkologische Verbesserung der Vegetation (Renaturierung), Aufstelien von

Sitzgelegenheiten
Garten/Beete fir Kinder, Bauwagen, Hihnerstall und

weitere Tiere (Reiten), Kath. Kirche als Trager (Katholische
Kindergartenleitung mitnehmen, Kindertageseinrichtungen
Grundstuck sichern evtl. durch Landtausch (BA I1) Altmuhlfranken-Nordschwaben

eine Kindergartengruppe mit max. 20 Kindern gGmbH)

Bouwagen als Keimzelle Kinder- und Jugend Forderverein e.V.
Kleintiere im offenen Stall: ein paar Hiihner, Ziegen u.a. Gemeinde

Eigene kleine Beete zum Gemiiseanbau ALE

Wasseranschluss ware gut Landratsamt AN

Streuobstwiesen und Wal 7] i i

Am Grasgarten

BA I: gemeindeeigene
Streuobstwiese

evtl. BA Il: groRe Wiese in der
Wiesethaue

‘Waldkindergarten bzw.
Naturkindergarten

15 ToP

"Innen statt auRen", Erhalt ortsbildpragender Gebaude, Umnutzung
leerstehender oder mindergenutzter Bausubstanz (z.B. alte Scheunen)im
Ortszentrum, graue Energie nutzen

- Eigentimer ansprechen Gemeinde
41 Leerstande - Exkursion nach Hofheim [best practice Beispiele) Planungsbiiro Gesprache laufen
- Infodstand/Infoabend in Weinberg ALE
derzeitiger Stand: direkte Ansprache hatte bisher keinen Erfolg, kein
aktuelles Projekt,

ein mogliches Obiekt ware mittelfristiz die Alte Feuerwehr

Aufwertung und Sanierung der OrtsstraBen, die vor allem in Folge der
Kanalbauarbeiten in einem sehr schlechten Bauzustand sind

- Bachgasse zwischen Platz Am Brunnen und "Gangerla”

- Berggasschen h o C h
4.2 Dorfstrallen s. Plan - Obere Brunnengasse

- WestbergstraBe (Teilstrecke)

- StraRe Am Brunnen, auBerhalb Platz (s.0.)
- Verbind. Ob. Brunnengasse - Am Brunnen
- Strafke Zur Wiesethquelle
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Grobe Kosten der Projekte

Kennzahl MaBnahme Menge Einheit  Einheitspreis Ges.Preis Gesamt
verkehr . 176818000€
001 Parkplatze Feuchtwanger Str 120 m? 200,00 € 24.000,00 €
002 Randbereiche Feuchtwanger Str Nordseite 1010 m? 200,00 € 202.000,00 €
003 Randbereiche Feuchtwanger Str Sldseite 1000 m? 200,00 € 200.000,00 €
004 Bushaltestelle umgestalten 470 m? 120,00 € 56.400,00 €
005 Fusswegverbindung Flur-Nr. 92 sanieren 185 m? 180,00 € 33.300,00 €
006 Bachgasse Nord sanieren 410 m? 230,00 € 94.300,00 €
007 Bachgasse Siid sanieren 290 m? 210,00 € 60.900,00 €
008 "Gangerla" sanieren 270 m? 180,00 € 48.600,00 €
009 SpielstraRe Am Grasgarten 1038 m? 60,00 € 62.280,00 €
010 Berggasschen sanieren 500 m? 210,00 € 105.000,00 €
011 Obere Brunnengasse sanieren 1045 m? 210,00 € 219.450,00 €
012 Westbergstrale sanieren 890 m? 210,00 € 186.900,00 €
013 Strafe Am Brunnen sanieren 380 m? 210,00 € 79.800,00 €
014 Verbind. Ob. Brunnengasse - Am Brunnen sanieren 180 m? 210,00 € 37.800,00 €
015 Hohlgasse sanieren 265 m? 180,00 € 47.700,00 €
016 Zur Wiesethquelle sanieren 1475 m? 210,00 € 309.750,00 €
Gebdude und Platze 1.198.000,00 €
001 Nachnutzung Rathaus 650 m? 500,00 € 325.000,00 €
002 Umnutzung Alte Feuerwehr 400 m? 600,00 € zurlickgestellt
003 Dorfplatz umgestalten 730 m? 300,00 € 219.000,00 €
004 Dorfplatz "Am Brunnen" gestalten 1000 m? 300,00 € 300.000,00 €
005 Platzgestaltung Alte Schule 500 m? 280,00 € 140.000,00 €
006 Parkplatz am Friedhof gestalten 790 m? 250,00 € 197.500,00 €
007 Mitfahrerbanke 7 St 1.500,00 € 10.500,00 €
008 Infotafeln/Schaukasten 3 st 2.000,00 € 6.000,00 €

Dorferneuerung Weinberg | Topos team | GR 23. Nov. 2023 Seite 31




Kennzahl MaBnahme

Grobe Kosten der Projekte

Menge Einheit  Einheitspreis Ges.Preis Gesamt

001 Spielplatz Grasgarten

002 Maturkindergarten

003 RUB naturnah eingriinen

004 Maturkindergarten Erweiterung

005 Grinflache aufwerten

006 Grianflache aufwerten, Baume pflanzen
007 Grinflache aufwerten

008 Grianverbindung Wiesethquelle

009 alte Bushaltestelle begriinen

010 Baume pflanzen

2085 m? 180,00 € Regionalbudget
2360 m? 10,00 € 23.600,00 £
570 m? 30,00€ 17.100,00 €
7600 m? 12,00 € 91.200,00 €
100 m? 80,00 € 8.000,00 €
270 m? 100,00 € 27.000,00 €
160 m? 80,00€ 12.800,00 €
840 m? 60,00 € 50.400,00 €
500 m? 60,00 € 30.000,00 €
20 St 800,00 € 16.000,00 €

001 RUB renaturieren
002 Wieseth renaturieren

Gesamtbhaukosten brutto
Nebenkosten

370 m? 160,00 € 59.200,00 €
190 Ifdm 65,00 € 12.350,00 €

3.313.83000€  3.313.830,00 €
15% 497.074,50 €

Gesamtkosten brutto

Dorferneuerung Weinberg | Topos team | GR 23. Nov. 2023

3.810.904,50 €

Seite 32




Nachste Schritte

Heute: Information und Diskussion der
/wischenergebnisse im Gemeinderat
Burgerinformation / Burgerversammlung
Fertigstellung DE- Bericht (vorldufige Fassung)
Beteiligung TOB

Anordnung der Dorferneuerung ca. Sommer 2024
Start fur PrivatmalBBnahmen
Teilnehmergemeinschaft und Vorstand

Beginn der Ausfuhrungsplanungen ab Mitte 2024
Umsetzung von &ffentlichen MalBnahmen ab 2025



Vielen Dank!

TOPOS:
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