Anlage zur 6ffentlichen Niederschrift der Sitzung am 26.03.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden in
der Zeit vom 15.10.2019 bis 20.11.2019 folgende Anregungen und Bedenken zur Fortschreibung des Flachennutzungs- & Landschaftsplanes® vorgebracht.

FOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN BETEILIGT:

Regierung von Mittelfranken,

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken
Landratsamt Ansbach,

Staatliches Bauamt Ansbach

Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Autobahndirektion Nordbayern, Nirnberg
Main-Donau Netzgesellschaft, Nirnberg
Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Referat B Q — Bauleitplanung, Miinchen
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Nirnberg
Amt far Landliche Entwicklung, Ansbach

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ansbach

Bayer. Bauernverband, Ansbach

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ansbach
Finanzamt, Ansbach

IHK Nurnberg fur Mittelfranken, Nirnberg
Handwerkskammer fur Mittelfranken, NUrnberg
Gesundheitsamt, Ansbach

Marktgemeinde Dombdihl

Stadt Herrieden

Stadt Ansbach

Stadt Leutershausen

Stadt Feuchtwangen

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

Luftamt Nordbayern
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KEINE ANREGUNGEN ODER BEDENKEN ZUR PLANUNG HABEN GEAUSSERT:

Staatliches Bauamt Ansbach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Autobahndirektion Nordbayern, Nurnberg
Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Referat B Q — Bauleitplanung, Miinchen
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ansbach
Finanzamt, Ansbach

Marktgemeinde Dombuhl

Stadt Herrieden

Stadt Ansbach

Stadt Leutershausen

Stadt Feuchtwangen

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
Luftamt Nordbayern

Der Gemeinderat nimmt vom Ergebnis der frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung Kenntnis und trifft, soweit erforderlich, folgende
Abwagungsentscheidungen:

Nr. | Behorde Stellungnahme Abwagung mit Beschlussvorschlag
1 Regierung von Die Gemeinde Aurach plant die Fortschreibung ihres Beschluss:
Mittelfranken Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, um die Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
22.11.2019 stadtebauliche Entwicklung fir die nachsten 15 Jahre neu zu
ordnen. Neben der Bereitstellung von Wohnbauflachen und Abstimmungsergebnis: 9.0

Flachen fir die gewerbliche Entwicklung will man die bisherigen
Ausweisungen kritisch hinterfragen und ggf. zuriicknehmen.

Die Planung sieht die Ausweisung von per Saldo 8,9 ha
zusatzlichen Wohnbauflachen vor — konzentriert auf den Hauptort
Aurach (4,9 ha), den grof3ten Ortsteil Weinberg (im Saldo 2,4 ha)
und aufgrund verkehrsgunstiger Lage Hilsbach (1,6 ha). In
Dietenbronn wird eine gemischte Bauflache zur Ortsabrundung
(0,6 ha) ausgewiesen, in den weiteren Ortsteilen werden 2,2 ha
gemischte Bauflache gestrichen. Im gewerblichen Bereich verfolgt
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die Neuordnung v. a. das Ziel, dass die Ortseinfahrt nicht durch
massive Bebauung beeintrachtigt wird und sieht daher die
Rucknahme von Bauflachen zwischen Autobahnausfahrt und
Ortseingang nordlich (8,6 ha) und sudlich (1,1 ha) der Ansbacher
Strale, zwischen Gewerbegebiet Lange Mahder und dem
Ortszentrum (1,4) sowie am nordlichen Ortseingang in der
Eyerloher Stral3e (1,6 ha) vor. Diesen Riucknahmen von in Summe
12,7 ha steht eine Neuausweisung von 17,5 ha an der
Autobahnausfahrt entgegen. SchlieRlich enthalt die Planung
Flachen fir die Erweiterung bestehender Freiflachen-
Photovoltaikanlagen entlang der Autobahn im Umfang von 8,1 ha.

AuRBerdem werden Trassen fur eine Ortsumgehung Aurach (in der
2. Dringlichkeitsstufe des 7. Ausbauplanes der Bayerischen
Staatsregierung enthalten) und eine Ortsumgehung Weinberg
jeweils im Zuge der StaatsstralRe 1066 dargestellt.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht:
1. Sonderbauflachen

Die Ausweisung der Sonderbauflache fur Photovoltaikanlagen
entspricht dem Ziel 6.2.1 LEP erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieen und zu nutzen (vgl. auch Grundsatze 6.2.1 Abs. 1 und
6.2.3.1 RP8) und dem Grundsatz 6.2.3 Abs. 2 LEP (vgl. auch
6.2.3.3 RP8), namlich handelt es sich um einen daflir geeigneten,
weil vorbelasteten Standort. Mit diesen Ausweisungen besteht
daher Einverstandnis.

2. Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Den geplanten Wohnbauflachen stehen jeweils keine konkreten
raumlichen  Belange  entgegen. Die  Ermittlung  des
Wohnbauflachenbedarfs ist in folgenden Punkten aber nicht
schlissig und sollte Gberarbeitet werden:

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Raumliche Belange stehen den Ausweisungen nicht entgegen.
Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung und die
Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs werden aktualisiert.
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a) Es wird dargelegt, dass nach der Prognose des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik bis zum Jahr 2028 mit einem
Bevolkerungsrickgang von ca. 200 Personen auf dann rund 2.740
Einwohner gerechnet werde und es das Ziel sei, den
Bevolkerungsriickgang abzudéampfen (S. 35 der Begriindung). Da
die Gemeinde Aurach durch die Lage an der BAB 6 und die Nahe
zu Ansbach jedoch eine deutlich héhere Lagegunst héatte als die
peripheren Gemeinden im Landkreis, gehe man davon aus, dass
die Entwicklung gunstiger als im Durchschnitt verlaufe und nehme
ein durchschnittliches jahrliches Wachstum von 0,25% — 0,5 % an,
was bis 2034 einem Bevolkerungszuwachs von ca.130 - 260
Einwohnern entspreche und einen Bedarf von 2,4 bis 5,8 ha
Wohnbauflachen auslose.

Dem ist entgegenzuhalten, dass Baulandausweisungen zur
Bewaltigung des Einwohnerriickgangs grundsatzlich ungeeignet
sind und die negativen Folgen des demographischen Wandels
sogar verstarken konnen. Zur Vermeidung eines mit
Baulandausweisungen geflihrten kommunalen Wettbewerbs um
Einwohner ist deshalb die Siedlungsentwicklung auf die
Bevolkerungsentwicklung abzustimmen (vgl. Begriindung zu Ziel
121 LEP). AuBerdem wird verkannt, dass die
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Aurach in der
Vergangenheit leicht hinter dem Durchschnitt des Landkreises
Ansbach blieb. Fir den Landkreis Ansbach als Ganzes wird eine
stabile Entwicklung prognostiziert (+0,1 % bis 2031, -0,2% bis
2037). Daher ist aus landesplanerischer Sicht der Bedarf
resultierend aus der Bevélkerungsentwicklung bislang bzw. in
diesem Umfang nicht plausibel begriindet.

Die in verschiedenen Bevolkerungsprognosen (Statistisches
Bundesamt, Raumordnungsprognose) vorhergesagte negative
Bevolkerungsentwicklung kann in der Realitéat nicht bestétigt
werden. In den Vergangenen 5 Jahren hat die Gemeinde ein
durchschnittliches Wachstum von ca. 1,6 % verzeichnen
konnen. Mit Blick auf die Baufertigstellungen, insbesondere im
Einfamilienhausbereich, kann davon ausgegangen werden,
dass diese Bevdlkerungsgewinne nicht nur temporérer Natur
sind.

Schaut man sich die Bevélkerungsentwicklung der letzten 10
Jahre an, so zeigt sich von 2008 bis 20013 eine kontinuierliche
Abnahme der Bevolkerung. Der allgemeine Sterbeliberschuss
wurde in diesem Zeitraum durch deutliche Wanderungsverluste
verstarkt. In diesem Zeitraum sind insbesondere bauwillige
Familien in die Umlandgemeinden abgewandert, da die
Gemeinde Kkein Bauland bereitstellen konnte. Mit der
ErschlieBung des Baugebietes ,Betzelesbuck® konnte dieser
Trend gestoppt und umgekehrt werden.

Mit Ende der Realisierung des 1. Bauabschnitts begann
wiederum eine Abwanderung in die Umlandgemeinden, da die
Nachfrage nach Bauland nicht mehr befriedigt werden konnte.
Mit Umsetzung des 2. Bauabschnitts nehmen die
Bevolkerungszahlen wieder kontinuierlich zu, insbesondere mit
der Realisierung des Baugebiets ,Lavendelweg“ am sudlichen
Ortsrand von Aurach. Die hier entstandenen 21 Bauplatze
waren innerhalb weniger Monate verkauft, zwischenzeitlich
sind nahezu alle Bauplatze in diesem Baugebiet bebaut.
Aktuell kann die Gemeinde in Aurach bauwilligen Blrgern
keine Bauplatze mehr anbieten.

Das bayerische Landesamt fur Statistik sagt fur den Landkreis
Ansbach fir die nachste 15-20 Jahre eine stabile bis positive
Entwicklung voraus, auch wenn die Zuwéachse nicht auf dem
Niveau Gesamtbayerns und des Regierungsbezirks liegen.

Da die Gemeinde Aurach durch die Lage an der BAB 6 und
die Nahe zu Ansbach jedoch eine deutlich héhere Lagegunst
hat als die peripheren Gemeinden im Landkreis, kann davon
ausgegangen werden, dass die die Entwicklung hier guinstiger
als im Durchschnitt verlauft.
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b) Dem in der Begriindung berechneten Auflockerungsbedarf in der
GroRe von 6,7-8,2 ha liegt die Annahme zugrunde, dass sich die
Belegungsziffer von aufgerundet 2,4 hin zum bayerischen Durschnitt auf
2,1 Einwohner/Wohneinheit verringert. Dies erscheint Uberzogen. Da
die Wohnflache pro Einwohner mit 59 m2 schon jetzt sehr deutlich Uber
den Durchschnittswerten fir Bayern oder auch den Landlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf liegt, fiihrt ein Rickgang der
HaushaltsgréRen in besonderem MaRe dazu, dass die verbliebenen
Haushaltsmitglieder Wohnraum belegen wiirden, der deutlich tGber ihren
Bedarf hinausgeht. Gegenstrategien, wie ein Angebot Kkleiner
Wohnungen, um einen Umzug in angepassten Wohnraum anzureizen
oder der Bau von Einliegerwohnungen im Bestand werden teilweise
bereits verfolgt und sind jedenfalls grundsatzlich geeignet, den
Auflockerungsbedarf zu reduzieren.

Wie die schnelle Umsetzung des Baugebiets ,Lavendelweg
gezeigt hat, besteht ein erheblicher Siedlungsdruck in der
Gemeinde. Entgegen den peripheren Gemeinden im
Landkreis profitiert die Gemeinde Aurach nicht nur durch Lage
an der Autobahn und die Nahe zum Oberzentrum Ansbach
sondern auch durch die Ndhe zum mdglichen Mittelzentrum
Feuchtwangen, zu dessen Nahbereich die Gemeinde gehort.
Insbesondere der Ortsteil Weinberg orientiert sich in Richtung
Feuchtwangen.

Trotz der ricklaufigen Bevdlkerungsentwicklung zwischen
2008 und 2013 verzeichnet die Gemeinde in den letzten 10
Jahren ein durchschnittliches positives Wachstum von 0,4 %.
Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass sich dieser
Trend angesichts der demographischen Gesamtentwicklung
abschwéachen wird. Geht man von einem durchschnittlichen
jahrlichen Wachstum von lediglich 0,2% — 0,25 % aus, so
ergibt sich fir den perspektivischen Zeitraum bis 2035 ein
Bevolkerungszuwachs von ca. 90 — 115 Einwohnern.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Es ist nicht nachvollziehbar, wie der Bestand an Wohnflache
Einfluss auf Haushaltsgroéf3e bzw. die Belegungsziffer, also die
Personen pro Haushalt haben soll. Bei der Ermittlung des
Bedarfs wurde die zu erwartende HaushaltsgréRe und eine fir
den landlichen Raum ubliche Bruttowohndichte von 45-55
Einwohnern pro ha zugrunde gelegt.

Selbst bei Annahme einer Bruttowohndichte von 60-75
Einwohnern pro ha verbleibt ein Bedarf Auflockerungsbedarf
von 5 bis 6 ha.

Die Gemeinde Aurach ist bestrebt die Folgen des Remanenz-
Effektes zu mildern. Dies soll durch die Schaffung
seniorengerechter Wohnformen erfolgen, mit denen der
Generationswechsel im Bestand angekurbelt werden soll. Da
es der Gemeinde jedoch nicht moglich ist, derartige Angebote
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c) Der Ersatzbedarf in Hohe von 1 ha ist aus unserer Sicht in der
genannten GroRBenordnung unbegrindet, da der Abgang von
Wohngebauden durch Verfall o. a. soweit erkennbar wieder flr
Wohnnutzungen zur Verfiigung gestellt werden kann — oder es kdnnte
sogar Wohnraum anstelle bisher anders genutzter Gebaude neu
geschaffen werden.

d) Die Innenentwicklungspotenziale wurden zwar kartografisch erfasst
aber nur fur den Hauptort Aurach und ohne die klassischen Baullicken
in Bebauungsplanen: Dies wird augenfallig bei den Bebauungspléanen
.Betzelesbuck® im Ortsteil Weinberg und ,Sudlich der Rosenstral3e” in
Aurach.

Auch die Wohnbauflache an der Dietenbronner Stral3e (ca. 1,4 ha)
wurde nicht berticksichtigt. Die Innenentwicklungspotenziale wurden
auch nicht quantifiziert und es wurde nicht differenziert abgeschétzt, ob
Flachen aktiviert werden kénnen. Stattdessen wurde sehr pauschal
angenommen, dass 20 % des ermittelten Gesamtbedarfs von 10-15 ha
durch die Potenziale der Innenentwicklung gedeckt werden kénnten.
Die Rucknahmen von gemischten Bauflachen in den Ortsteilen werden
aus landesplanerischer Sicht als sinnvolle Anpassung an die ortlichen
Bedarfe gewdrdigt.

in Kommunaler Tragerschaft anzubieten, ist sie auf Angebote
Kirchlicher oder privater Trager angewiesen.

Wie die Erfahrungen in zahlreichen Kommunen zeigen, bleibt
der Effekt fur den Wohnungsmarkt jedoch meist deutlich hinter
den Erwartungen zuriick, da der Altbestand meist einen
erheblichen Sanierungsstau aufweist und somit auf dem Markt
nicht erfolgreich platziert werden kann.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Der Ersatzbedarf an Gebauden entsteht durch den Abgang von
Bausubstanz aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden, wenn
unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes die Modernisierung
nicht zweckmaRig ist. Dieser Bedarf kann nur zum Teil an Ort und
Stelle ersetzt werden, da der Ersatz der Funktion unter
Bertcksichtigung aktuellen Abstandsflachenrechts i.d.R. mit einer
erhohten Flacheninanspruchnahme einhergeht. Der Ersatzbedarf von
1 ha entspricht ca. 0,6 % des Bestands der Wohn- und
Mischbauflachen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Die klassischen Bauliicken wurden, soweit sie bestehen, sehr
wohl erfasst. Die Entwicklung bei der Realisierung der Bauflachen
verlauft jedoch derart dynamisch, dass die Kartengrundlage den
Bestand nicht gemalf der aktuellen Realitat abbilden kann.

Im Baugebiet ,Lavendelweg® sind bereits alle Grundsticke
verkauft, die meisten Bauvorhaben bereits realisiert und fir den
Rest liegen bereits Bauantrage vor.

Im Bereich Betzelesbuck erfolgt eine abschnittsweise
Realisierung, auch hier bestehen keine Bauliicken, da neue
Parzellen erst erschlossen werden, wenn der Bedarf
entsprechend vorliegt.
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Schlussfolgernd werden Einwendungen gegen die Ausweisung der
Wohnbauflachen auf der Grundlage von Ziel 1.2.1 LEP und Ziel 3.2 LEP
nur dann nicht erhoben, soweit unter Berlcksichtigung o. g. Hinweise
der Bedarf plausibel nachgewiesen wird. Gerne bieten wir unsere
Unterstiitzung bei der Behandlung der angesprochenen Themen an.

Hinweis des Sachgebietes Stédtebau:

Die Rucknahme von gewerblichen Bauflachen wird grundsétzlich
beflirwortet. Angeregt wird auch die Rucknahme von gewerblichen
Bauflachen sidlich der Ansbacher Strafe. Damit ergibt sich die
Gelegenheit den Ortseingang gestalterisch aufzuwerten.

Gegen die Ausweisung von Wohnbauflachen im AuRRenbereich
bestehen Einwande. Der Vorrang der Innenentwicklung ist zu beachten.
Der Bedarf an Wohnbauflachen kann teilweise mit der Ausweisung
eines Mischgebiets direkt am Ortseingang ndrdlich der Ansbacher
StralRe (geplante Ruckwidmung gewerblicher Bauflache) gedeckt
werden.

Hinweis der H6heren Naturschutzbehérde:

Redaktioneller Hinweis: In der Legende des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan passen die Planzeichen fur ,FFH- und SPA-Gebiet"
sowie ,Geschutzter Landschaftsbestandteil nicht zur betreffenden
Schutzgebietsbhezeichnung.

Aktuell kann die Gemeinde keine eigenen Wohnbaugrundstiicke
mehr anbieten.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Neuordnung der
gewerblichen Bauflachen beflirwortet wird. Die Schaffung von
Wohnbauflachen in einem Mischgebiet nérdlich der Ansbacher-
StralBe wird aufgrund der Immissionsproblematik nicht als
zielfihrend erachtet. Die gewerbliche Bauflache sudlich der
Ansbacher StrafRe wird nicht weiter verfolgt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Die Legende des Planwerks wird hinsichtlich der
Schutzgebietsbezeichnungen korrigiert.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Regionaler
Planungsverband
18.11.2019

Die Gemeinde Aurach beabsichtigt, den rechtswirksamen und mehrfach
in Teilbereichen Uberarbeiteten Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan aus dem Jahr 2005 fortzuschreiben. Hintergrund sind
veranderte demographische und wirtschaftliche Rahmenbedingungen
sowie die konkrete Flachenverfigbarkeit. Mit der vorliegenden Planung
soll gem. Planunterlagen ein realistischer Rahmen fur die zukinftige
bauliche Entwicklung und sonstige Nutzung im gesamten
Gemeindegebiet fur einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren geschaffen
werden. Eine Bedarfsberechnung liegt den Planunterlagen ebenso bei
wie eine Beschreibung von Potentialen der Innenentwicklung. Geplant
ist zusammenfassend die Neuausweisung von ca. 9,5 ha
Wohnbauflachen (+ 8,9 ha gegeniiber Bestand), 17,5 ha gewerbliche
Bauflachen (+ 4,8 ha gegenlber Bestand) sowie 0,6 ha gemischte
Bauflachen (-1,6 ha gegeniber Bestand).
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Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung

Im Landesentwicklungsprogramm 2013 heif3t es hierzu:
1.1.3 Ressourcen schonen Beschluss:

(G) ,Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert | Die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms und des
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. | Regionalplanes, die fir die Gemeinde Aurach zu beachten sind,
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen sind in den Kapitel 2.2 und 2.3 der Begrindung umfassend
Abs. 1 (G) ,Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich | dargelegt.

mdglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und
seiner Teilraume sollen geschaffen werden.” Abstimmungsergebnis: 9:0
Abs. 2 (Z) ,Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und Mal3nhahmen,

insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.”

3.1 Flachensparen
Abs. 1 (G) ,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.*
Abs. 2 (G) ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.*
3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
(Z2) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdoglichst vorrangig nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung
stehen.”
3.3 Vermeidung von Zersiedelung
Abs. 1 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.*
Abs. 2 (Z) ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn
[l auf Grund der Topographie oder schitzenswerter
Landschaftsteile oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein
angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,
[l ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen an einer Autobahnanschlussstelle oder
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an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahnahnlich
ausgebauten StraBe oder an einem Gleisanschluss ohne
wesentliche Beeintrachtigung des Ortsund Landschaftshilds
geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort
vorhanden ist,
[1 ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale
Planung, Realisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind,
unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie
kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,
[J ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines
Unternehmens auf einen unmittelbaren Anschluss an eine
Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine
vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute StraRe oder auf einen
Gleisanschluss angewiesen ist,
[1 ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréRe
von 3 ha aus Grinden der Ortsbhildgestaltung nicht angebunden
werden kann,
[1 von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen,
schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf
dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,
[1 militdrische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit
einer Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen
Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,
L1 in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder
in der jungeren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung
gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder
errichtet werden kann oder
[J eine uUberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem
Tourismus dienende Einrichtung errichtet werden soll, die auf
Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder auf Grund
von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende
Gebiete nicht angebunden werden kann.*

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.”

6.2.3 Photovoltaik
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Abs. 2 (G) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.*
Im Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP 8) heif3t es in
diesem Kontext:
2.1.2 Sicherung und Entwicklung der Zentralen Orte
(Z) ,Die weitere Uber das MalR der organischen Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit soll sich zur Stabilisierung der
Bevolkerungszahlen insbesondere in den Zentralen Orten
konzentrieren.*
3.1 Siedlungswesen
3.1.1 ,In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die
Siedlungstatigkeit in der Regel im Rahmen einer organischen
Entwicklung vollziehen.*
6.2.1 Erneuerbare Energien
(G) ,In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie
insbesondere Windkraft, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der
jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten der Regionsteile
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen, sofern den Vorhaben
offentliche Belange nicht entgegenstehen.”
6.2.3 Photovoltaik
6.2.3.1 (G) ,Es ist darauf hinzuwirken, die direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung in der Region verstarkt zu nutzen.*
6.2.3.3 (G) ,Es ist anzustreben, dass grofiflachige Anlagen zur
Sonnenenergienutzung auferhalb von Siedlungseinheiten nicht zu
einer Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft fihren. Es ist
daher darauf hinzuwirken, dass diese in der Region mdglichst nur dann
errichtet werden, wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes mit dem Vorhaben verbunden sind und sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen.”

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht

Wohnbauflachen:

Potentiale der Innenentwicklung sind gem. Ziel LEP 3.2 vorrangig zu
nutzen. Zwar findet in den Planunterlagen eine gewisse
Auseinandersetzung mit Potentialen der Innenentwicklung statt (vgl.
Begrindung S. 76 f.), doch ist diese fiir eine abschlieende Bewertung
nicht nachvollziehbar. Die Aufarbeitung der
Innenentwicklungspotentiale beschrankt sich fast ausschlielich auf den

Beschluss:

Die klassischen Bauliicken wurden, soweit sie bestehen, sehr
wohl erfasst. Die Entwicklung bei der Realisierung der Bauflachen
verlauft jedoch derart dynamisch, dass die Kartengrundlage den
Bestand nicht gemaf der aktuellen Realitat abbilden kann.
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Hauptort Aurach, ist hinsichtlich der kartographischen Darstellung kaum
nachvollziehbar und zudem augenscheinlich nicht aktuell (u.a. fehlt das
Baugebiet ,Sudlich der Rosenstrale“). Es fehlt eine schlissige
Darlegung, mit welchen Mitteln von Seiten der Gemeinde in Zukunft
versucht wird, gegebene Flachenpotentiale zu aktivieren. In den
Planunterlagen wird pauschal angegeben, dass fur die Laufzeit des
Flachennutzungsplans (15 Jahre) nur ca. 20% (ca. 2 ha) des Bedarfs
durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen gedeckt
werden kann.

Diese Zahl ist aus hiesiger Sicht unbegriindet, da alleine in den
Geltungsbereichen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Betzelesbuck®
(OT Weinberg, Geltungsbereich ca. 4 ha) oder ,sudlich der Rosenstralle
(OT Aurach, Geltungsbereich ca. 2,3 ha) noch zahlreiche
Innenentwicklungspotentiale bestehen, fiur die erst in jungerer
Vergangenheit Baurecht geschaffen wurde.

Auch die Begrindung des Bedarfs erscheint unschlissig. Der
Plantrager gibt an, dass fur den Zeithorizont des Flachennutzungsplans
ein Bauflachenbedarf von ca. 9 bis 12 ha besteht und begriindet diesen
mit einem Flachenbedarf aus der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung, einem  Auflockerungsbedarf,  einem
Ersatzbedarf abzliglich vorhandener Potentiale der Innenentwicklung.
Der Bedarfsberechnung kann aus folgenden Grinden nicht gefolgt
werden:

In der vorliegenden Bedarfsbherechnung geht der Plantrager von einem
»+Auflockerungsbedarf* von ca. 6,7 - 8,2 ha aus, den er damit begriindet,
dass die durchschnittliche Haushaltsgré3e in Aurach mit ca. 2,4 deutlich
héher sei als im Landesdurchschnitt (2,03) und abzusehen sei, dass
sich diese dem Landesdurchschnitt anpassen werde. Demgegenuber
rechnet der Plantrager fur die Bedarfsberechnung zukunftiger
Wohnbauflachen mit einer gleichbleibenden durchschnittlichen
Wohnflache pro Person, die jedoch aktuell mit 59 m2/Person in der
Gemeinde Aurach deutlich Uber dem Landesdurchschnitt liegt (47,9
mz2/Person, landlicher Raum: 51,0 m?/Person, Raum mit besonderen
Handlungsbedarf: 51,3 m?2Person). Insofern wéare unter
Zugrundelegung des Landesdurchschnitts ein deutlich geringerer
Auflockerungsbedarf anzunehmen.

Generell wird jedoch aus hiesiger Sicht die Bedarfsberechnung auf der
Grundlage eines Auflockerungsbedarfs als wenig zielfihrend erachtet,

Im Baugebiet ,Lavendelweg“ sind bereits alle Grundstiicke
verkauft, die meisten Bauvorhaben bereits realisiert und fur den
Rest liegen bereits Bauantréage vor.

Im Bereich Betzelesbuck erfolgt eine abschnittsweise
Realisierung, auch hier bestehen keine Baullicken, da neue
Parzellen erst erschlossen werden, wenn der Bedarf
entsprechend vorliegt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Da die durchschnittiche Wohnflache pro Person in Aurach
Uberdurchschnittlich ist, wurde Sie nicht als

Berechnungsgrundlage herangezogen, sondern eine fur den
lndlichen Raum Ubliche Bruttowohndichte von 45-55
Einwohnern pro ha zugrunde gelegt. Selbst bei Annahme einer
Bruttowohndichte von 60-75 Einwohnern pro ha verbleibt ein
Bedarf Auflockerungsbedarf von 5 bis 6 ha.

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich somit nicht aus der
Wohnflache pro Kopf, sondern aus der aus der Anzahl der
Wohneinheiten je Einwohner. Der allgemeine Trend zu kleineren
Haushalten ist auch in Aurach nicht zu leugnen, es ist somit nicht
nachvollziehbar, wie der Bestand an Wohnflache Einfluss auf
HaushaltsgréRe bzw. die Belegungsziffer, also die Personen pro
Haushalt haben soll.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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da diese den landesplanerischen Absichten (LEP 1.1.3 (G), LEP 3.1
Abs. 2 (G)) widerspricht. In der Konsequenz wird aus
regionalplanerischer Sicht kein zusétzlicher Bedarf an Wohnbauflachen
im geplanten Umfang auf Grundlage eines ,Auflockerungsbedarfs®
gesehen.

Der Plantréger veranschlagt ca. 1 ha zusétzliche Wohnbauflachen als
,Ersatzbedarf* (aufgrund schlechter Bausubstanz 0.A.). Dieser
Argumentation kann aus hiesiger Sicht nicht gefolgt werden, da hieraus
i.d.R. Potentiale der Innenentwicklung resultieren, die wiederum gem.
LEP 3.2 (2) vorrangig zu entwickeln waren. In der Folge kann der
.Ersatzbedarf* nach hiesiger Lesart keinen zusatzlichen Flachenbedarf
im Sinne einer Neuausweisung im Aul3enbereich auslosen.

Der Plantrager prognostiziert fur die Gemeinde Aurach fur die
kommenden 15 Jahre ein Bevdlkerungswachstum von ca. 4,5 - 9%
(130-260 Personen) gegenlber dem Basisjahr°2017 und begrindet
diese Bevdlkerungsprognose mit der Gunstlage an der Bundesautobahn
BAB A6 bzw. der zurlckliegenden Bevélkerungsentwicklung der
vergangenen zehn Jahre (ca. 10 Personen/Jahr). Diese Begriindung
lasst aul3er Acht, dass das zuriickliegende Bevolkerungswachstum in
der jungeren Vergangenheit insb. auf singulare Effekte

(Wanderungsgewinne durch Flichtlingsmigration bzw.
Arbeitsmarktmigration nach Bayern aufgrund anhaltend positiver
Wirtschaftsentwicklung) in den vergangenen 5 - 6 Jahren

zurlckzufiihren ist. Fir die Jahre zuvor war hingegen, trotz des
vorhandenen Autobahnanschlusses, eine weitgehend stagnierende
Bevolkerungsentwicklung festzustellen.

Der Demographiespiegel des Bayerischen Landesamtes fir Statistik
prognostiziert fur die Gemeinde Aurach, insb. unter Berlcksichtigung
der tatsachlichen Altersstruktur, fur das Jahr 2031 einen leichten
Bevolkerungsrickgang von ca. 40 Personen (-1,3 %) gegeniber dem
Referenzjahr 2017.

Dies entspricht in etwa auch den Prognosen fur den Landkreis Ansbach.
Deutlich davon abweichende Prognosen, wie sie im Rahmen der
vorliegenden Planunterlagen dargelegt werden, kdnnen aus hiesiger
Einschatzung nicht als realistisch erachtet werden. In der Folge
widerspricht die vorliegende Planung dem Ziel LEP 1.2.1 Abs. 2. Rein
aus dem prognostizierten Bevolkerungswachstum ergibt sich fur die

Beschluss:

Fur gewohnlich fallen die Gebdude, die anstelle abgehender
Substanz neu geschaffen werden, i.d.R. deutlich gréRer aus, als
der Altbestand, der Ersatzbedarf von 1,0 ha, wird daher als
durchausrealistisch erachtet.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Die Bevdlkerungsentwicklung Aurachs in der Vergangenheit liegt
darin begriindet, dass die Gemeinde Aurach in den letzten Jahren
nur in sehr begrenztem Umfang Wohnbauflachen bereitstellen
konnte. Dies hat dazu gefiihrt, dass viele Bauwillige in die
Nachbarkommunen abgewandert sind, was einen negativen
Effekt auf die Altersstruktur der Gemeinde mit sich gebracht hat.
Wie die schnelle Umsetzung des Baugebiets ,Lavendelweg
gezeigt hat, besteht ein erheblicher Siedlungsdruck in der
Gemeinde. Entgegen den peripheren Gemeinden im Landkreis
profitiert die Gemeinde Aurach nicht nur durch Lage an der
Autobahn und die N&he zum Oberzentrum Ansbach sondern
auch durch die Né&he zum mdoglichen Mittelzentrum
Feuchtwangen, zu dessen Nahbereich die Gemeinde gehort.
Insbesondere der Ortsteil Weinberg orientiert sich in Richtung
Feuchtwangen.

Begrindet aus dem Nachholbedarf der letzten Jahre und der
deutlichen Lagegunst wird ein Bevoélkerungswachstum von mehr
als 0,25 % pa als realistisch eingeschéatzt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Gemeinde Aurach kein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen im
angegebenen Umfang (2,4 - 5,8 ha). An dieser Stelle wird darauf
hingewiesen, dass gem. Begrindung zu LEP 121 Abs. 2
Baulandausweisungen zur Bewadltigung des Einwohnerriickgangs
grundsatzlich ungeeignet sind

und die negativen Folgen des demographischen Wandels — insb. vor
dem Hintergrund des daraus zu befirchtenden kommunalen
Wettbewerbs um Einwohner — sogar verstarken kénnen.

Wie bereits dargelegt wurde, geht der Plantrager davon aus, dass nur
ca. 20% des errechneten Bedarfs an Wohnbauflachen (ca. 2 ha) durch
Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen. Da die
Planunterlagen in diesem Bereich lickenhaft sind, kann in diesem Punkt
keine abschlieRende Bewertung erfolgen. Die Planunterlagen sind
diesbeziiglich noch zu erganzen (siehe oben). Allerdings ist absehbar,
dass im Gemeindegebiet deutlich mehr Innenentwicklungspotentiale zur
Verfugung stehen, als in den Planunterlagen angegeben wird (vgl.
Baullicken in den Bebauungsplanen ,Betzelesbuck®, OT Weinberg und
»oudlich der Rosenstral’e”, OT Aurach). Bestehende Baullicken in den
alteren Bebauungsplénen sind — mehr als in den Planunterlagen erfolgt
— an den Bedarf anzurechnen, da davon ausgegangen werden kann,
dass diese zumindest in gewissen Teilen im Zeithorizont des
Flachennutzungsplans (15 Jahre) zur Bedarfsdeckung zur Verfligung
stehen werden.

Aus regionalplanerischer Sicht werden nur dann keine Einwendungen
gegen die vorliegende Planung auf Grundlage RP8 3.1.1, LEP 1.1.3 (G),
LEP 1.2.1 (Z) LEP 3.1 Abs. 2 (G) und LEP 3.2 (2Z) erhoben, wenn der
Flachenumfang der geplanten Wohnbaubauflachen reduziert wird und
die Potentiale der Innenentwicklung in den Planungen hinreichend
gewdrdigt werden.

Gewerbliche Bauflachen:

Die Gemeinde Aurach beabsichtigt im Ortsteil Aurach die Ricknahme
von 12,7 ha gewerblicher Bauflichen vornehmlich nérdlich der
Ansbacher Strale, insb. da diese aufgrund der Besitzverhaltnisse nicht
zur Verfigung stehen wirden. Zudem soll durch die Ricknahme die
Ortseinfahrt Aurachs von einer massiven gewerblichen Bebauung
freigehalten werden. Im Gegenzug ist beabsichtigt, dstlich angrenzend

Beschluss:

Die klassischen Bauliicken wurden, soweit sie bestehen, sehr
wohl erfasst. Die Entwicklung bei der Realisierung der Bauflachen
verlauft jedoch derart dynamisch, dass die Kartengrundlage den
Bestand nicht gemalf3 der aktuellen Realitéat abbilden kann.

Im Baugebiet ,Lavendelweg“ sind bereits alle Grundstiicke
verkauft, die meisten Bauvorhaben bereits realisiert und fir den
Rest liegen bereits Bauantréage vor.

Im Bereich Betzelesbuck erfolgt eine abschnittsweise
Realisierung, auch hier bestehen keine Bauliicken, da neue
Parzellen erst erschlossen werden, wenn der Bedarf
entsprechend vorliegt.

Selbst wenn man davon ausgehen wiirde, dass jeder vierte grof3e
Garten oder Bauliicke dem Markt zur Verfugung stehen wirde
und bei der Ermittlung des Baulandbedarfes eine deutlich héhere
Buttowohndichte ansetzen wirde, verbleibt ein Bedarf von 5,4 bis
9,6 ha Bruttobauland.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Die Flachen an der Autobahn schliel3en sich in sud-westlicher
Richtung an das bestehende Gewerbegebiet an. Die Flachen sind
durch die Autobahn, die groR3flachigen Photovoltaikanlagen und
die Bestehende Bebauung im Bereich des Rasthofes deutlich
vorbelastet.
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an die Autobahnausfahrt neue gewerbliche Bauflachen in einem
Geltungsbereich von ca. 17,5 ha auszuweisen.

Diese geplanten gewerblichen Bauflachen sind aus
regionalplanerischer Sicht nicht an eine geeignete Siedlungseinheit
angebunden und stehen folglich nicht im Einklang mit dem Ziel LEP 3.3
Abs. 2 (,Anbindegebot‘). Die Aufstellung eines zukulnftigen
Bebauungsplans in diesem Bereich wére einschrankend zwingend an
den Ausnahmen vom Anbindegebot gem. Ziel LEP 3.3. Abs. 2 zu
orientieren. Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden
Ausnahmen vom Anbindegebot derzeit im Rahmen der
Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung evaluiert
werden und es nicht auszuschlieRen ist, dass diese in naher Zukunft
partiell abgedndert oder zuriickgezogen werden.

Dartber hinaus wird aus regionalplanerischer Sicht kein Bedarf an
gewerblichen Bauflachen im angegebenen Umfang gesehen. In den
Planunterlagen wird argumentiert, dass Ortliche Unternehmen
tendenziell kleinere Flachen bendtigen wirden, wahrend, begrindet
durch die Autobahnausfahrt, regelméaRig von auf3erhalb Anfragen nach
zusammenhangenden Flachen von 5, 10 oder mehr Hektar an die
Gemeinden entlang der BAB A6 herangetragen wirden. Inwieweit dies
auch fur die Gemeinde Aurach zutrifft, wird nicht weiter erlutert
(Bauvoranfragen 0.A.). Auch wird nicht dargelegt, inwieweit die hier
beabsichtigte Darstellung von ca. 27 ha gewerblicher Bauflachen
(Bestand und Neuausweisung; zusatzlich ca. 3 ha im OT Weinberg) fir
den Zeithorizont von 15 Jahren im OT Aurach in Einklang steht mit der
Beanspruchung gewerblicher Bauflachen in den vergangenen 15
Jahren, welche fir die beabsichtigte Neuausweisung zumindest als
gewisse Referenz dienen kdnnte.

Entsprechend werden aus regionalplanerischer Sicht nur dann keine
Einwendungen gegen die vorliegende Planung auf Grundlage RP8
3.1.1, LEP 1.1.3 (G), LEP 1.2.1 (Z) LEP 3.1 Abs. 2 (G) und LEP 3.2 (2)
erhoben, wenn der Flachenumfang der geplanten gewerblichen
Bauflachen reduziert wird oder ein tatséchlicher Bedarf nachvollziehbar
dargelegt werden kann.

Sonderbauflachen (Freiflachenphotovoltaik):
Die geplante Flachennutzungsplandnderung sieht die Ausweisung von
drei Sonderbauflachen Freiflachenphotovoltaik nordwestlich des OT

Im Gegenzug wurden gewerbliche Bauflachen in der
Grollenordnung von 12,7 ha in stadtebaulich und landschatftlich
deutlich sensiblerer Lage zuriickgenommen.

Die Neuausweisung betrdgt somit lediglich 4,8 ha. Wie der
regionale Planungsverband auf 27 ha kommt ist in keinster Weise
nachvollziehbar.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Weinberg (ca. 3,0 ha), nordlich des OT Aurach (ca. 1,5 ha) sowie
nordlich des OT Hilsbach (ca. 3,5 ha) vor.

Alle drei Standorte sind durch die Lage an der BAB A6 sowie der Nahe
zu einer Windkraftanlage (nordwestlich des OT Weinberg) bzw. zu
Gewerbebetrieben (ndrdlich des OT Aurach) vorbelastet. Somit steht die
Planung im Einklang mit den einschlagigen Zielen und Grundsétzen des
RP8 sowie des LEP. Andere raumordnerische Belange werden durch
diese Planungen voraussichtlich nicht negativ berihrt.
Dariiberhinausgehende regionalplanerische Belange werden durch die
hier gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht berihrt.
Hinsichtlich der o.g. Einwendungen wird eine Abstimmung mit der der
Hoheren Landesplanungsbehoérde sowie dem Regionalen
Planungsverband Westmittelfranken angeraten.

Landratsamt
20.11.2019

Wasserrecht

Wir mdchten drauf hinweisen, dass sich auf dem Gebiet des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zwei Altlastenfélle befinden:
- FL.Nr. 838/7, Gemarkung Weinberg (Katasternummer: 57101137);
hierbei handelt es sich um ausgelaufenes Ol im Heizraum eines
Privathauses. Es lauft derzeit eine Detailuntersuchung bei der zu kléaren
ist, inwieweit das Ol ins Grundwasser versickert ist.

- die zweite Flache (FI.Nr. 383/0, Gemarkung Aurach) ist der
Betriebsstandort der Shell Station Aurach. Diese Flache wurde bereits
saniert und aus dem Altlastenkataster entlassen. Sie verblieb im
ABuUDIS aufgrund wasser-- und abfallrechtlich relevanter
Restbelastungen (Katasternummer 57100981).

Technischer Umweltschutz

Hilsbach, "6stlicher Ortsrand" Wohnbauflache Dem SG 44 Technischer
Umweltschutz ist nicht bekannt, ob sich in der Nahelandwirtschaftliche
Betriebe befinden. Es ist eine Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes
einzuholen.

Dietenbronn "Ortsrand Nord—Ost" Gemischte Bauflache , _

Dem SG 44 Technischer Umweltschutz ist nicht bekannt, ob sich in der
Néhe landwirtschaftliche Betriebe befinden. Es ist eine Stellungnahme
des Landwirtschaftsamtes einzuholen.

Bei der Beurteilung von Geruchsbelastung wird kein Unterschied
zwischen WA und MI gemacht. Lediglich im MD sind erhohte
Immissionen hinzunehmen.

Beschluss:
Die Begrindung wird entsprechend aktualisiert.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten wird
darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der Immissionsabstande
nach Mdglichkeit ein gewisser Aufstockungsspielraum zu beachten
ist. Die Wohnbauflache hat zurzeit bereits einen Abstand vom tber
30 m zur ndchstgelegenen Immissionsquelle. Die genauen Abstéande
sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage der
dann aktuellen Tierbestandszahlen und Entwicklungsabsichten
gutachterlich zu ermitteln und bei der Konzeption des Baugebietes
zu bericksichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begrindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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SG 44, Naturschutz

Zu obig genannten Verfahren wird aus naturschutzfachlicher und Sicht
wie folgt Stellunggenommen:

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
besteht aus naturschutzfachlicher Sicht im  Wesentlichen
Einverstandnis.

Zu Ziffer 13.41 der Begrindung (Aurach):

Eine Verlegung der bisher bereits im FNP vorgesehenen
Gewerbeflachen nérdlich ' der Ansbacher Stral3e in bisher von
Gewerbeanlagen und Flachenversiegelung wenig bis unbelastete
Bereiche in freier Landschaft wird wegen des Landschaftsverbrauches
naturschutzfachlich kritisch gesehen.

Die in der bisher geschlossenen Gewerbegebietslage zwischen
Autobahn und StaatsstralBe gelegenen Flachen besitzen durch die
umgebenden Nutzungen und die Verinselung aktuell kaum eine
Funktion als Lebensraum oder im Biotopverbund und werden diese
auch nach einer Rucknahme der Flachen aus dem FNP kinftig nicht
erfullen kénnen. -

Die Ausweisung von 17,5 ha Gewerbeflachen auf landwirtschaftliche
Flachen in Richtung der freien Landschaft fihrt zu erheblichen
Funktionsverlusten im Biotopverbund reduziert den Lebensraum flr
Tiere. Insbesondere durch das Heranriicken der Gewerbeflachen an
das sudlich gelegene Wiesenbritergebiet ist davon auszugehen, dass
der Lebensraum fir die dort vorhandenen gefédhrdeten und '
stérungsempfindlichen Vogelarten nachhaltig entwertet wird.

Durch die Herausnahme von Bauflachen, welche im Kontakt mit
bestehenden Siedlungsbereichen stehen und deren flachenméaRig
gréReren Ersatz weit abgertuckt von der Ortslage ist eine Zersiedelung
der Landschaft zu erwarten, die erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild hervorruft. Die Beibehaltung und
Entwicklung von Bauflachen im Anschluss an den Ortskern sollte
angestrebt werden.

Gesundheitsamt
Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen besteht aus
gesundheitsamtlicher Sicht mit dem Vorhaben Einverstandnis.

Beschluss:

Bedauerlicherweise stehen die Flachen nordlich der Ansbacher
Stral3e fur eine gewerbliche Entwicklung nicht zur Verfugung, da
seitens der Grundstiickseigentimer keine Abgabebereitschaft
besteht.

Die Flachen sidlich der Autobahn wurden mit Bedacht gewahlt,
da hier durch die Austobahn, die grofflachigen
Photovoltaikanlagen und den Autohof bereits eine nicht
unerhebliche Vorbelastung besteht.

Gleichwohl muss davon ausgegangen werden, dass eine
bauliche Nutzung in diesem Bereich negative Auswirkungen auf
das Wiesenbritergebiet hat. Diese sind friihzeitig, spatestens
jedoch im Zuge der Verbindlichen Bauleitplanung durch
geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Lediglich bei folgenden Punkten 2.4.1 und 4.12 ist anzumerken, dass
der Ortsteil ,Gutenmiihle” nicht Gber eine zentrale Wasserversorgung

verflgt, sondern sich ausschlieB3lich durch eine
Eigenwasserversorgungsanlage im Sinne der TrinkwV nach Typ c
versorgt.

Weil solche Wasserversorgungsanlagen schwer vor negativen
Einflussen auf die Trinkwasserqualitat zu schiitzen sind, sollte in dem
eingeleiteten Verfahren ein zentraler Wasseranschluss geprift werden.
Wirde der zu beflirwortende zentrale Trinkwasseranschluss umgesetzt
werden, hatte die Gemeinde Aurach eine 100%ge Versorgung mit
einwandfreiem  Trinkwasser Uber den Vorlieferanten (FWF)
sichergestellt.

Beschluss:
Die Gutenmiuihle liegt weit von einer Wasserversorgungsleitung
entfernt, ein Anschluss wére aufwéandig und unverhaltnismafig.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Amt fir Ernéahrung,
Landwirtschaft und
Forsten
20.11.2019

Gegen die vorgestellten Planungen der Gemeinde Aurach bestehen aus
Sicht des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach
keine Bedenken.

Fir die Erstellung der jeweiligen Bebauungs- und Griinordnungsplane
mochten wir folgende Hinweise geben:

Bereich Landwirtschaft

Immissionen, die bei der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehen, sind zu
dulden.

Bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen sollte moglichst
vermieden werden, weitere landwirtschaftliche Flachen (gré3tmoégliche
Schonung) aus der Nutzung zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob
der Ausgleich auch durch MalRhahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemaf3nahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann.

Dorfmischgebiete gem. Bau-NVO (M) sollten, im Falle von
vorhandenen tierhaltenden landwirtschaftlichen Betrieben, erhalten
bleiben. Wir weisen auf einzuhaltende Immissionsabstande zwischen
landwirtschaftlicher Tierhaltung und Wohnbebauung hin. Idealerweise
sollte tierhaltenden Betrieben zuséatzlich ein Aufstockungsspielraum
zugestanden werden. Der notwendige Immissionsabstand zum
Wohngebiet (W) betrégt das Doppelte vom Dorfmischgebiet (MD).
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Planung im Ortsteil Aurach:

Die Neuausweisung von Wohnbauflachen stidwestlich der Stralke ,Am
Gwend* betrifft unmittelbar einen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Pferdehaltung (Am Gwend 26). Hier sind dringend die gesetzlichen
Mindestabstande einzuhalten.

Bereich Forsten:

Bei den moglichen Ausgleichsflachen, bzw. Okokontoflachen die im
Wald realisiert werden sollen, bitten wir um friihzeitige Einbindung des
Amtes.

Beschluss:
Die Flache ,Am Gwend“ wird aufgrund des Widerspruchs des
Eigentimers nicht weiterverfolgt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird
frilhzeitig in die Erstellung der Flachen fiir das Okokonto
eingebunden.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Amt fir Landliche
Entwicklung
20.11.2019

Aus der fachlichen Sicht der Landlichen Entwicklung werden zum
Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Aurach folgende Hinweise mit der Bitte um Einarbeitung in
die ,Begrindung & Umweltbericht zum Vorentwurf vom 26.09.2019"
gegeben:

- zu Abschnitt 2.4.5 Landliche Entwicklung und Dorferneuerung

- Absatz1

Statt -- landliche Entwicklung — Landliche Entwicklung

- Absatz 2

statt 1974 bis 1990 — 1973 bis1989

- Absatz 3

statt ,, . Ansbach — Mittelfranken in Ansbach,

Absatz 3

statt des einfachen Dorferneuerungsverfahren — ::> .. eines einfachen
Dorferneuerungsverfahrens ...“

Absatz 3

statt zugesagt, — in Aussicht gestellt.
Absatz 4

statt ,2019 ..." — 2016 und

Absatz 4

statt ,Die entsprechende Satzung wurde 2018 beschlossen. —,Die
bisher lose Zusammenarbeit als Arbeitsgemeinschaft soll Ende 2019 in
einen Zweckverband Uberfiihrt werden

- zu Abschnitt 5.5 Integriertes Landliches Entwicklungskonzept

Absatz 4

statt ,Im September —voraussichtlich im Dezember

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird entsprechend tberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Alle sonstigen Aussagen zur Léandlichen Entwicklung und zum
Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept sind zutreffend und
kénnen unverdndert Ubernommen werden.

Bayerischer
Bauernverband
20.11.2019

Sie haben uns die Unterlagen zu o. g. Planungen der Gemeinde
Aurach zur Stellungnahme tbersandt.

In einer Zusammenkunft mit den Ortsobméannern des BBV am
18.11.2019 wurden die Planungen diskutiert und Anregungen sowie
Bedenken der Landwirtschaft erlautert. Deshalb nehmen wir
nachfolgend aus landwirtschaftlicher Sicht zu diesem
Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

1. Anderungen bei den Baugebieten (Wohn- und Gewerbeflachen):
Aurach: Die Rucknahme der gewerblichen Bauflachen an der
Ansbacher StrafRe und die Neuausweisung im Bereich der
Autobahnanschlussstelle wird begrif3t.

Weinberg, Vehlberg, Gindelbach, Westheim, Windshofen,

Dietenbronn: keine Hinweise

Eyerlohe: Wunsch nicht nur nach Reduzierung sondern nach
kompletter Herausnahme der Bauflachendarstellung am siidlichen
Ortseingang wegen der direkt angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe.

Hilsbach: Das Baugebiet im Osten wird begriif3t, da es, wie beschrieben,
die ruckwartige ErschlieBung von grof3en Grundstticken und damit eine
Nachverdichtung ermdglicht.

Zu beachten ist bei der Neuausweisung von Baugebieten, dass die
Absténde zu bestehenden Tierhaltungen eingehalten werden mussen.
Ob und inwieweit tierhaltende Betriebe bis zu einer Realisierung der
Baugebiete noch vorhanden sind, sollte nicht Bestandteil von
Spekulationen der Planer sein. Bauwerber sollten bereits bei der
Aufstellung von Bauplanen auf mogliche Immissionen in Form von
Geruch, Gerausch und Staub, die durch eine ordnungsgemale
Landwirtschaft entstehen kénnen, hingewiesen werden.

2. Vorschlagsflaichen fiir Okokonto, Geschiitzte Biotope, geplante

Landschaftsbestandteile

Der errechnete Bedarf an Ausgleichsflachen von ca. 16 ha sollte so weit
als moglich auf den Bauflachen selber durch eine entsprechende
Eingriinung etc. realisiert werden, um mit der Ressource Boden
schonend umzugehen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis. Die Darstellung in Eyerlohe
wird entsprechend der Anregung reduziert.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Die Erbringung des erforderlichen Ausgleichs auf der jeweiligen
Bauflache wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert.

19




Anlage zur 6ffentlichen Niederschrift der Sitzung am 26.03.2020

Eine vorgeschlagene Aufwertung der Schutzwirdigkeit in geschitzte
Landschaftsbestandteile wird bei den Flachen in privater Hand
abgelehnt, ebenso wie eine Kartierung und Festlegung weiterer Biotope
ohne vorheriges Einversténdnis der Grundstickseigentimer. Die bloRe
Feststellung, dass der Biotopanteil zu gering ist, rechtfertigt so ein
Vorgehen nicht.

Wir regen grundsatzlich an und fordern, dass die Gemeinde Aurach
privatrechtliche Vereinbarungen einer hoheitlichen Regelung vorzieht,
da nur dadurch die notwendige Akzeptanz bei den Besitzern oder
Bewirtschaftern geschaffen werden kann. Fur die Durchfiihrung von
MalRnahmen nach dem Bayerischen Naturschutzgesetzes sollten
grundsatzlich kommunale Flachen zur Verfigung gestellt werden, da die
Gemeinde Aurach eher als eine Privatperson in der Lage ist, auftretende
Verluste bzw. Einschrénkungen auszugleichen.

Zusammengefasst ist als Empfehlung festzustellen: Kommunal- vor
Eigentumsflachen, Freiwilligkeit vor Ordnungspolitik.

3. Biber und Gewasserrander

Einerseits wird seitens der Planung gefordert, an den Uferrandern der
Graben, Bache und der Altmuhl entsprechende Eingrinungen und
Pflanzungen vozunehmen. Andererseits hat sich an verschiedenen
Stellen der Biber entsprechend breit gemacht, der diese geschaffenen,
teuren Strukturen wieder beseitigt.

4. Allgemeine Hinweise

Im Grundsatz bestehen gegen die geplanten Grinordnungsmaf3nahmen im
Siedlungsbereich, wie mdgliche Begriinungen von Ortsrandern, keine
Einwendungen. Die MalRhahmen mussen auf freiwilliger Basis und in enger
Abstimmung mit den Grundstickseigentimern sowie den unmittelbar
betroffenen Grundstiicksnachbarn erfolgen. Die nach dem Nachbarrecht
erforderlichen  Grenzabstdnde gem. 88 47, 48 des Bay.
Ausfiihrungsgesetzes zum BGB sind einzuhalten.

In jedem Fall werden Durchgrinungen der Feldflur inmitten intensiv
landwirtschaftlich genutzter Gewanne mit gunstigen
Erzeugungsbedingungen abgelehnt. Gerade im Bereich der Gemeinde
Aurach mit seiner fein gegliederten Flur sind seit bereits eine Vielzahl von

Die im Plan dargestellten Biotope und geschitzten
Landschaftsbestandteile sind nachrichtlich vom Landesamt fir
Umwelt Ubernommen. Die Malinahmenvorschlage sind fur
Privatpersonen nicht bindend, sondern dienen der Gemeinde als
Leitkonzept. Die Ausweisung geschitzter Landschafts-
bestandteile erfordert ein eigenes Verfahren. Die Vorschlage des
Landschaftsplans sind rein fachlich erfolgt und beruhen auf den
Vorschlagen der Biotopkartierung bzw. des ABSP.

Die Anregungen werden dankend zur Kenntnis genommen, sie
sind jedoch nicht Regelungsgegenstand des FNP. Die Gemeinde
Aurach wird Ausgleichsflachen i.d.R. nur auf kommunalen
Flachen realisieren.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung eingearbeitet. Uferstreifen sind auch ohne oder mit
lickigem Gehdolzbestand wertvoll.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Die EingrinungsmafRnahmen werden im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert, die Anregungen und Hinweise hierfur
werden zur Kenntnis genommen.

Die MalRnahmenvorschlage im Landschaftsplan dienen vorrangig der
Sicherung und dem Erhalt bestehender Strukturen und haben keine
rechtliche Bindung fiir die Eigentimer. Die teils nur punktuell
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Hecken, Streuobstwiesen und Feldgehdlzen vorhanden, was eine weitere
Erganzung aus unserer Sicht héchstens punktuell notwendig macht.
StralRenbegleitgrin  sowie Hecken und Streuobstwiesen als
Landschaftsbildner und Erosionsschutz sind an vielen Stellen schon
angelegt. Die Pflege all dieser MalRnahmen muss dann auch
ausreichend gesichert und geregelt sein.

Bestenfalls kann eine bewirtschaftungsparallele Bepflanzung von
Baumreihen oder Gehdlzgruppen entlang von Stralen und Wegen
punktuell in Frage kommen. Neupflanzungen missen hierbei vorrangig
auf offentlichen Flachen und nach Ricksprache und im Einvernehmen
mit den Bewirtschaftern und den angrenzenden Grundstiicksnachbarn
durchgefiihrt werden. Die ungehinderte Zufahrt zu den einzelnen
Grundstiicken auch mit tberbreiten Arbeits- oder Lohnmaschinen (z. B.
Mahdrescher, GrofRhacksler) muss gewahrleistet bleiben. Es ist dem
einzeln Grundstickseigentimer nicht zuzumuten, die aus dem
Planungsvorhaben resultierenden Konsequenzen, Einschrankungen
und Nachteile alleine zu tragen.

Die neue Diingeverordnung und die Ausrichtung der Landwirtschaft
nach der guten fachlichen Praxis regeln den gewissenhaften Einsatz
von Dungemitteln, insbesondere bei Wirtschaftsdiingern (Gulle, Jauche,
Festmist). Die  Erstellung einer Dungebilanz  und von
Dingedarfsermittiungen ist Betrieben ab einer bestimmten
MindestgroéRe verbindlich vorgeschrieben. Deshalb ist eine pauschale
Verursacherrolle durch die Landwirtschaft nicht sachgerecht.

Forderungen einer allgemein extensiven Bewirtschaftung werden durch
das Bayerische Kulturlandschaftsprogramm sowie das
Vertragsnaturschutzprogramm auf freiwilliger Basis gewdhrleistet.
Weitere Reglementierungen sind deshalb nicht erforderlich und
abzulehnen.

Fur den Bereich der Forstwirtschaft gilt, dass eine angestrebte
Erhdéhung des Laubholzanteils  durch die  vorhandenen
FordermalRnahmen zur Mischbestandsbegriindung, welche einen

erforderlich Neuschaffung von Strukturen wird in der Begrindung
verdeutlicht.

Die Anregung zur landwirtschaftsgerechten Flurgestaltung wird
dankend zur Kenntnis genommen und bei einer Konkretisierung
der MaRnahmen durch die Gemeinde bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Die Malinahmenvorschlage des Landschaftsplans beziehen sich
Uberwiegend auf bereits extensiv bewirtschaftete Standorte und
dienen der Sicherung und dem Erhalt der Strukturen.
Einschrankungen fur die Bewirtschafter ergeben sich dadurch
nicht.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschlussvorschlag:

Es handelt sich um MalRRnahmenvorschlage fir die naturnahe
Gestaltung des gesamten Gemeindegebietes. Die MaRhahmen
sind nicht bindend fur Eigentimer oder Bewirtschafter,
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ausreichenden finanziellen Anreiz bieten, erreicht werden kann. Weitere
Vorschriften sind diesbezglich nicht erforderlich.

Bezliglich der Wasserwirtschaft ist festzustellen, dass die Schaffung von
Pufferzonen entlang der Altmihl und deren Nebenbdche nicht
obligatorisch fur erforderlich gehalten werden. Mit den Regelungen
infolge der Gesetze nach dem Volksbegehren ,Rettet die Bienen®
werden an vielen Stellen solche Streifen obligatorisch. Das
Flurbereinigungsverfahren Altmihl 4 greift die Thematik bereits
ebenfalls auf, Landwirte stellen dafir Flachen im Rahmen eines
gesetzlichen Verfahrens bereits zur Verfigung. Fur weitere Pufferzonen
sind grundsatzlich Bewirtschaftungsvereinbarungen auf freiwilliger
Basis weiteren Auflagen und Verboten vorzuziehen. Die im Bereich des
Vertragshaturschutzes vorhandenen Gewasser- bzw.
Wiesenrandstreifenprogramme bieten fur die Grundstuckseigentimer
einen entsprechenden finanziellen Anreiz.

sondern sind Vorschlage, fir aus landschaftsplanerischer Sicht
vorrangig umzubauende Standorte.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Beschluss:

Die Begrindung wird hinsichtlich der Pufferstreifen erganzt. Die
MaRnahmenvorschlage aus dem FNP kdnnen grundséatzlich tber
Instrumente wie Vertragsnaturschutz umgesetzt werden (vgl.
Kap. 16. Begriindung).

Abstimmungsergebnis: 9:0

Handwerkskammer
Mittelfranken
14.10.2019

Mit Schreiben vom 14.10.2019 haben Sie uns an o.g. Verfahren
beteiligt. Wir danken Ihnen fur die Zusendung der Unterlagen und
nehmen zu den Planungen wie folgt Stellung:

1. Handwerksstatistik fur die Gemeinde Aurach, Lkr. Ansbach

Zum 5. November 2019 sind 54 Handwerksunternehmen verschiedener
Gewerke bei uns eingetragen, darunter:

- Anderungsschneider: 2

- Backer: 1

- Bodenleger: 1

- Dachdecker: 1

- Einbau von genormten Baufertigteilen (z.B. Fenster, Tlren, Zargen,
Regale): 4

- Elektrotechniker: 4

- Feinwerkmechaniker: 2

- Fleischer: 4

- Fliesen-, Platten- und Mosaikleger: 1

- Fotograf: 1

- Friseur: 1

- Holz- und Bautenschutzgewerbe: 1

- Informationstechniker: 1

- Installateur und Heizungsbauer: 4

22




Anlage zur 6ffentlichen Niederschrift der Sitzung am 26.03.2020

- Klempner: 1

- Konditor: 1

— Kosmetiker: 2

- Kraftfahrzeugtechniker: 4

- Mafischneider: 2

— Maurer und Betonbauer: 2

- Metallbauer: 2

— Metallbildner: 1

- Rollladen- und Sonnenschutztechniker: 1

- Schornsteinfeger: 1

- Schreiner: 7

- Strallenbauer: 1

- Zimmerer: 1

Ermittelt haben wir dies auf Basis der Postleitzahl 91589.
Grundsatzlich nicht eingetragen sind Handels- und Industriebetriebe,
Gastronomie, Garten- und Landschaftsbau, wie i.d.R. auch
Hausmeisterservices 0.4.

2. Anforderungen des Handwerks

Nachfolgend einige wichtige Punkte fir das Handwerk, u.a.:
Erweiterungsmaoglichkeiten und  Standortsicherung  bestehender
Betriebe:

Grundsatzlich sind Wachstumsmaglichkeiten wichtig flr eine positive
wirtschaftliche Entwicklung.

Dies bedeutet, dass es moglich sein sollte, Produktions-, Ausstellungs-
oder auch Buroflachen organisch bzw. ortsnah zu erweitern.
Verkehrsanbindung fir Kunden und Lieferanten:

Je nach Gewerk miussen Unternehmen verkehrstechnisch gut
erreichbar sein. Bei Backern und Fleischern bedeutet dies neben der
Erreichbarkeit durch Liefer-LKWs auch die Mdéglichkeit fir Kunden zu
parken bzw. kurzparken direkt vor dem Ladengeschéft. Bei
Fertigungsbetrieben ist die Erreichbarkeit mit groen LKW, oft auch in
Nachtstunden, ein wichtiges Thema.

Keine Anndherung von Wohnbauflachen an Betriebsflachen
bestehender Betriebe:

Beschwerden aufgrund Immissionen (Larm, Staub, Gerlche, etc.)
kénnen fir handwerkliche Betriebe eine grof3e Einschrédnkung
darstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung der Handwerkskammer
zur Kenntnis. Die Begriindung wird gemafl den Angaben der
Handwerkskammer erganzt. Die Gemeinde Aurach ist bestrebt
ausreichende  Flachen fur Industrie und  Handwerk
bereitzustellen. Soweit es aufgrund des Flachenbedarfs und des
Immissionsverhaltens moglich ist, sollen hierzu verstarkt die
Potentiale im Bestand wie Leerstehende Gebaude, aufgegebene
Hofstellen oder Baullicken genutzt werden. Fir Betriebe, die dort
keine Mdoglichkeiten finden werden Flachen in den
Gewerbegebieten bereitgestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Sollte es zu Auseinandersetzungen kommen, sind diese, wie auch
konkrete MaRnahmen, oft nicht einfach, aber teuer. Daher ist es uns
wichtig, dies moglichst im Vorfeld zu bedenken.

Industrie- und
Handelskammer
12.11.2019

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem
zustandigen IHK-Gremium durfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der
IHK Ndurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen grundséatzlich keine Einwénde gegen
die 0.g. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bestehen.

Eine langfristige Flachenplanung ist fiir die ausgewogene Sicherung der
Flachen fir Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Soziales und
Okologischen Ausgleich wichtig. Die Flachennutzungsplanung sollte
sich dabei insbesondere am Bedarf orientieren und unter
Nachhaltigkeitsaspekten geschehen.

Konfliktpotenzial zwischen den verschiedenen Nutzungen sollte mit Hilfe
der Planung ausgeschlossen werden. In diesem Sinne bitten wir in den
nachfolgenden Planungsschritten um Festsetzungen die ein
konfliktfreies Miteinander der unterschiedlichen Nutzungen ermdglicht.
Immissionskonflikte sollten durch die Planung ausgeschlossen werden.
In den vorliegenden Unterlagen kénnen wir derzeit kein Konfliktpotenzial
erkennen.

Gemall den Forderungen des Landesentwicklungsprogramms und
geman dem verantwortungsvollen Umgang mit der Flache bitten wir vor
allem innerértliche Entwicklungspotenziale auszuschépfen bevor
AulRenflachen in Anspruch genommen werden.

Die Bestandssicherung und Entwicklungsmdglichkeit der Unternehmen
vor Ort tragen dazu bei, dass Arbeitsplatze und Wohnbevélkerung im
Ort gehalten werden kdnnen. Deshalb bitten wir um eine ausgewogene
zukunftsgerichtete Planung, bei der alle Nutzungen bertcksichtigt
werden und die vor allem organisches Wachstum ermdéglicht. Fir eine
realistische Bedarfsplanung gewerblicher Erweiterungsflachen bitten wir
Sie, die Bestandsunternehmen in die Flachennutzungsplanung
einzubeziehen und den potenziellen Bedarf abzufragen.

Angesichts der Herausforderungen der zuklnftigen Flachennutzung
regen wir einen verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Grund
und Boden an, dass auch zukinftig noch Entwicklungen fir Wohnen,
Gewerbe, Landwirtschaft und Naherholung mdglich bleiben. Dazu
gehdren neben der vordringlichen Innenentwicklung und Revitalisierung
von brachliegenden Flachen bzw. leerstehenden Immobilien auch die

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung der Industrie- und
Handelskammer zur Kenntnis. Die Gemeinde Aurach ist bestrebt
ausreichende  Flachen  fur Industrie und  Handwerk
bereitzustellen. Soweit es aufgrund des Flachenbedarfs und des
Immissionsverhaltens moglich ist, sollen hierzu verstarkt die
Potentiale im Bestand wie Leerstehende Gebéude, aufgegebene
Hofstellen oder Baullicken genutzt werden. Fir Betriebe, die dort
keine  Mdoglichkeiten finden werden Flachen in den
Gewerbegebieten bereitgestellt.

Die Anregung zu einem einen verantwortungsvollen Umgang mit
der Ressource Grund und Boden trifft bei der Gemeinde Aurach
auf offen Ohren. Die Industrie- und Handelskammer kann lhre
Mitglieder dazu anregen, bei der Ansiedlung oder Erweiterung
von Betrieben, bevorzugt die Potentiale der Innenentwicklung
und Revitalisierung von brachliegenden Flachen bzw.
leerstehende Immobilien zu Nutzen und auch verstarkt den Focus
auf die Optimierung der Flachennutzung durch
Mehrgeschossigkeit und Nachverdichtung zu legen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Optimierung der
Nachverdichtung.
Gerne stehen wir flr weitere wirtschaftsrelevante Gesprache zur
Verfugung und danken fir die Beteiligung am Verfahren sowie der
Beriicksichtigung unserer Anregungen.

Flachennutzung durch Mehrgeschossigkeit und

Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH
05.11.2019

Die Main-Donau-Netzgesellschaft mbH ist ein Unternehmen der N-
ERGIE Aktiengesellschaft, und der von uns gegebenenfalls im Rahmen
einer Betriebsfihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft
und besitzt nur informellen Charakter. Soweit es sich vorstehend nicht
um Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft handelt, wird diese im
Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbetreiber tétig.

Zusatzlich zu den auf dem uberlassenen Plan bekannt gegebenen
Anlagen koénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende
Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss
von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig
sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb
auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass in
Teilbereichen Anlagen rickgebaut wurden. Wir bitte Sie den aktuellen
Leitungsverlauf in lhren Plan aufzunehmen.

Die fur die Anlagen bestehenden Schutzzonen haben wir nicht
eingezeichnet. Diese werden im Zuge der Stellungnahmen zu eventuell
nachfolgenden Bebauungsplanen ermittelt und mitgeteilt.

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
weiteren Anregungen oder Bedenken.

Beschluss:

Der Gemeinderat zur Kenntnis, dass seitens der Main-Donau
Netzgesellschaft keine Bedenken gegen die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes bestehen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

10

Telekom Deutschland
GmbH
18.11.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 968 Abs. 1 TK6 —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt. alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom keine
Einwande gegen das Vorhaben vorbringt. Die Stellungnahme
aus dem Scpoingverfahren wurden bei der Aufstellung
beriicksichtigt. Die Hinweise zur Leistungsverlegung sind erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W70161646, Vanessa
Bichl vom 10 01 .2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

11

Wasserwirtschaftsamt
27.11.2019

Gemadl 8§ 5 Abs. 4a BauGB sind neben den festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes auch die Risikogebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete im
Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich
zu Ubernehmen.

Die Karten sind einsehbar unter

https:/Amw.ffu.bayern.deiwasser/hw_ue gebietefinformationsdienst/index.htm
einsehbar.

Fur Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass das
Wasserwirtschaftsamt keine Einwd&nde gegen das Vorhaben
vorbringt. Die Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in
den Plan Ubernommen. Die Begriinung wird in Teilbereichen
erganzt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

12

Autobahndirektion
Nordbayern
03.12.2019

Das Gebiet der Gemeinde Aurach befindet sich im Ausbaubereich der
BAB AG; genauer in den beiden Abschnitten ,AK Feuchtwangen bis
westlich Aurach" sowie westlich Aurach bis 6stlich AS Herrieden"
Abschnitt AK Feuchtwangen bis westlich Aurach:

Dieser Abschnitt befindet sich aktuell in der Voruntersuchung mit
Untersuchung der Ausbauvarianten. Hierbei wird auch eine
Achsabrickung um bis zu 16 m sowohl nach Siden als auch Norden
untersucht. Dementsprechend verdndern sich die Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen. Diese sind zwingend zu beachten.

Aufgrund des Malstabes des FNP sind evtl. Konflikte mit der
Ausbauplanung nicht erkennbar. Eine Festlegung auf die
Ausbaurichtung ist noch nicht méglich. Aus diesem Grund mussen die
veranderten Zonen fur beide Richtungen beachtet werden.

Abschnitt west. Aurach bis 6stl. Herrieden (Bau-km 727+000 - 738+000)
Fir diesen Ausbauabschnitt wird derzeit der Vorentwurf erstellt. Der
Ausbau beginnt  ca. auf  Hohe des Kleinparkplatzes
»Waltersberg/Hasenzagel" und wechselt aul3erhalb des Abschnittes bei
Bau-km 725+718 von einer symmetrischen Ausbauweise auf einen
einseitiger Ausbau in Richtung Norden mit einer Achsabri-ckung von
ca. 16 m ca. auf Hohe des Abschnittsbeginns. Innerhalb dieses
Geltungsbereiches des FNPs wird diese Ausbauweise beibehalten.
Dementsprechend  verandern  sich  die  Bauverbots-  und
Baubeschrénkungszonen. Diese sind zwingend zu beachten. Aufgrund

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen der Autobahndirektion
Nordbayern. Die Anbauverbotszonen werden beiderseits der
Autobahn um 16 m erweitert. Von dieser Anderung sind,
abgesehen vom Bestand, lediglich mdgliche PV-Flachen
betroffen, flr bisher immer Losungen im Einvernehmen mit der
Autobahndirektion Nordbayern gefunden werden konnten.

Abstimmungsergebnis: 9:0

26



https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm

Anlage zur 6ffentlichen Niederschrift der Sitzung am 26.03.2020

des Malistabes des FNP sind evtl. Konflikte mit der Ausbauplanung
nicht erkennbar.

Bezliglich der geplanten PV-Anlagen ist der vorgelegte FNP nur bedingt
zur MaRentnahme geeignet. Im Bebauungsplanverfahren sind die
beabsichtigten Abstédnde zur A6 sowie die Bauverbotszone als auch die
Anbaubeschrankungszone gemal § 9 FStrG einzutragen.

13 | Ulrich und Jonas Herr Ulrich und Herr Jonas Bornebusch nehmen am 30.10.2019 Einsicht
Bornebusch in den Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vom
30.10.2019 26.09.2019 und regten Folgendes an:
* Die ,Flichtlingsgarten” nordlich und nordwestlich des ,Bornebusch®- | Beschluss:
Weihers auf Grundstick FI.Nr. 2284, Gemarkung Aurach, sollten als | Die ,Flichtlingsgarten® kénnen als Kleingarten im Plan
Gartenland ausgewiesen werden. Die Garten sind wegen ihrer | gekennzeichnet und in der Begrindung entsprechend erwéhnt
geschichtlichen Bedeutung als Kulturdenkmal zu sehen und sollen auch | werden.
kinftig Hobbygartnern zur Selbstversorgung mit regionalen
Gartenprodukten zur Verfligung stehen (s. Anlage 1).
+ Die in der Anlage 2 gekennzeichnete Flache auf Grundstuck FI.Nr. | Flachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurden bisher und
2298, Gemarkung Aurach, sollte als Sonderflache flr Photovoltaik | werden auch kinftig nur an vorbelasteten Standorten (entlang
ausgewiesen werden. Dies ist im Hinblick auf die weitere Entwicklung | der Autobahn A6 und sudlich der Deponie ,Im Dienstfeld)
der Elektromobilitét, die generell mit Strom aus erneuerbaren Energien | ausgewiesen. Inshesondere soll der Bereich sidlich der St 1066
realisiert werden sollte, wiinschenswert und sinnvoll. Die vorgenannte | freigehalten werden. Die vorgeschlagene Flache liegt in einem
Flache steht in direktem Zusammenhang mit der bestehenden | landschaftlich unberihrten, nicht vorbelasteten Bereich.
Freiflachen-Photovoltaikanlage sudlich der Deponie im Dienstfeld. Die
notwendige Infrastruktur ist bereits vorhanden.
* AuRerdem wird vorgeschlagen,
- den Gemeindeweiher auf Grundstiick FI.Nr. 644, Gemarkung Die Darstellung wird korrigiert.
Aurach, als Weiher blau zu kennzeichnen,
- den Radweg entlang der St 1066 zu kennzeichnen und - Biberburgen | Auf die Darstellung von Radwegen entlang von offentlichen
eventuell auch zu kennzeichnen. Straf3en wird aus Grinden der Lesbarkeit verzichtet.
Zum Schutz der Biberburgen sollte auf eine Kennzeichnung in
offentlichen Planen verzichtet werden.
Abstimmungsergebnis: 9:0
14 | Herbert Frey Herr Herbert Frey wendet gegen die Fortschreibung Folgendes ein: Beschluss:

28.10.2019

Grundstiick FILNr. 1079, Gemarkung Aurach, ist in enger rdumlicher
Verbindung zu seiner Hofstelle und der Reitanlage ,Berner-Leis”. Fur
die Pensionspferdehaltung ist dieses Grundstick deshalb
Grundvoraussetzung.

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken des Herrn Frey zur
Kenntnis und beschlief3t, die Flachen nicht weiter als Bauflache
darzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Das Grundstiick soll weiterhin fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
(Reitplatz, Koppel, ...) zur Verfigung stehen, eventuell auch firr eine
landwirtschaftliche Bebauung (Gebaude).

Bei einer Ausweisung als Wohnbauflache steigt der Buchwert des
Grundstiickes deutlich, was erhebliche steuerliche Nachteile verursacht.

15

Gunter Muller
22.11.2019

Ich wiirde Sie hdéflichst bitten, in Anbetracht dieser Tatsache und in
Anbetracht des Auszugs aus dem Flachennutzungsplan vom
17.01.2019 (siehe Anlage) zu prufen, ob durch diesen
Flachennutzungsplan einerseits und andererseits durch die
Aufweichung der AuRenbereichsthematik durch die Bayerische
Staatregierung nunmehr eine andere Entscheidungsgrundlage vorliegt.
Ich kenne zwar lhre nicht nachvollziehbare Meinung in dieser
Angelegenheit aber in den letzten 10 Jahren hat sich sehr viel in Bezug
auf das Wort sowie den Paragraphen Aufl3enbereich geandert bzw.
haben sich diesbezlglich andere Ansichten bei der Beurteilung
ergeben.

Auf der Basis Ihrer Stellungnahme ist es mir dann moglich die weiteren
Schritte einzuleiten oder auch nicht einzuleiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Herrn Muller zur
Kenntnis. Der Flachennutzungsplan trifft keinerlei Aussagen uber
den planungsrechtlichen Innen- oder Auf3enbereich. Dies
abhangig von den oértlichen Gegebenheiten und der umgebenden
Bebauung.

Die betroffene Flache lag, liegt und wird auch bis auf weiteres im
planungsrechtlichen Aul3enbereich liegen.

Der Flachennutzungsplan stellt die von der Gemeinde zukiinftig
beabsichtige Nutzung in allen Bereichen des Gemeindegebietes
da. In dem von Herrn Miller angesprochenen Bereich am
westlichen Ortsrand von Westheim ist eine bauliche Nutzung
nicht beabsichtigt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

28




